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MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL

INTRODUCCION

Dentro de las obligaciones de un Municipio esta la de velar por su territorio, territorio que
en este caso fue creado por decreto con “ Fuerza de Ley” (D.F.L. N° 1 — 3260 de 1981) ya
gue anteriormente perteneciamos a la comuna de Las Condes.

El territorio asignado a la comuna de Lo Barnechea comprende una gran extension que
alcanza las 104.430 hectareas incluyendo dentro de estas los centros invernales de
Farellones, La Parva, El Colorado y Valle Nevado, ademés del campamento minero de La
Disputada de Las Condes.

Para lograr tener un control de esta extension ( es la mitad de la provincia de Santiago) fue
necesario crear la institucion que fue instalada por el D.F.L. N° 32 — 18992 de afio 1991.

En virtud de sus obligaciones administrativas el Municipio de Lo Barnechea comienza en el
afio 1992 el estudio de Plan Regulador Comunal, el que con la puesta en vigencia del Plan
Regulador Metropolitano de Santiago de 1994 fue necesario replantearse nuevas preguntas
en el estudio.

La definicion del limite de expansion urbana propuesto por la Seremi del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo en el Ord. N° 711 del 16 de Marzo de 1992 establece que como area
de expansion urbana dentro de la provincia debia considerarse la cota 1000 m.n.s.m como
maximo crecimiento de la Urbe.

Reconociendo el Area de intervencion del estudio de Plan Regulador, el objetivo de este
sera:

- Establecer un Diagndstico de la comuna determinando con qué condiciones y
capacidades se cuenta.

- Cual es la consolidacion actual del territorio.

- Qué capacidad de infraestructura tiene la comuna

- Como es su estructura fisica

- Cual es la tendencia de crecimiento

El estudio debera servir para la formulacion del Plan Regulador de Lo Barnechea
entendido este como un instrumento normativo para el area delimitada por el limite urbano;
para preservar el bien comdn y asegurar la permanencia en el tiempo de las condiciones
optimas de habitabilidad, en términos de salubridad, seguridad, eficiencia, calidad
ambiental y calidad estética y cultural del entorno fisico.

El contenido del Plan Regulador se encuentra detallado en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y su Ordenanza y, en la DDU 55 de la Seremi del Minvu.

A continuacion se estructurard el estudio para la formulacion del Plan Regulador Comunal
de Lo Barnechea.
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DIAGNOSTICO

Para comenzar el estudio de un Plan Regulador es necesario realizar un andlisis detallado
del territorio para comprender sus virtudes y falencias, por lo que se debe rastrear toda la
informacion recopilada a través de los afios, logrando determinar asi las directrices para el
desarrollo comunal.

En esta etapa se desglosara el diagnostico en varias etapas, las cuales van explicando la
situacion de la comuna hoy y cuales han sido los cambios ocurridos en el tiempo.

Procederemos a realizar un conjunto de operaciones investigativas con el fin de ir
determinando de la mejor manera posible un analisis territorial y zonal existente hoy dentro
de la comuna, generando las conclusiones que nos permitiran realizar la proposicion de
plan regulador para la comuna de Lo Barnechea.

SISTEMA SOCIOECONOMICO

Antecedentes Historicos

El origen historico de la comuna de Lo Barnechea, se fija con la llegada del conquistador
Don Pedro de Valdivia.

En efecto, entre el 19 Diciembre de 1540 y el 12 Febrero de 1541, Valdivia recorrié la
comarca para estudiar la mejor ubicacién para la ciudad que iba a fundar.

Por esos dias convocd a un parlamento a los principales Caciques de la region, para
imponerles sus propdsitos y exigirles la debida obediencia y sumision.

Entre éstos se encontraba Huara Huara, jefe de los Indios Guaycoches, radicados en el area
que se reservaria como dehesa de la nueva ciudad.

De acuerdo a las Leyes de Indias, cada vez que se fundara una ciudad o se estableciera una
villa, era necesario dejar lugares para pastoreo de los ganados, de uso comun para todos los
habitantes.

Con ese motivo se establecio La Dehesa de Santiago del Nuevo Extremo, en el sector nor-
oriente de la ciudad, que actualmente se denomina La Dehesa y el cual abarcaba més alla
del Cajon del Estero Arrayan.

Sin embargo, con el curso del tiempo, la Hacienda La Dehesa que era un bien comun de
todos los moradores de la capital, paso a convertirse en una propiedad del ayuntamiento.
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Es asi como el dia 17 Marzo de 1671, se remata por vez primera su arriendo y setenta afios
después, el monopolio de La Neveria, pasando por distintos arrendatarios o concesionarios,
hasta el afio 1877, cuando con motivo de la permanente falencia econémica del Municipio
y después de 336 afios de mantenerla en su poder, desde la entrega de Valdivia junto con la
fundacion de la ciudad, decide enajenarla.

El 23 Octubre de 1877 se la adjudicé Don Vicente Davila Larrain, en la suma de $150.000.-
de la época. Con una cabida aproximada de 170 Km2. Sus limites eran, al norte y oriente
la Hacienda Las Condes (Corddén de Los Espafioles y Quebrada del Arrayéan,
respectivamente); al poniente los cerros Manquehue y Chicureo y al sur la ribera norte del
Rio Mapocho.

A su vez, el pueblo de Lo Barnechea se origind en una merced de 10 cuadras, situadas en el
deslinde de las Haciendas La Dehesa y Las Condes, entre la actual entrada a Lo Barnechea
y la Quebrada del Aji (hoy La Poza).

Sus primeros habitantes fueron inquilinos o pastores, que la desidia de funcionarios del
cabildo y posteriormente de los arrendatarios de La Dehesa, les permitié instalarse alli
desde tiempos coloniales, hasta convertirse en propietarios por simple derecho de
prescripcion.

Se cree que su nombre proviene de Don Francisco de Paula Barrenechea, quien en 1862
adquirio una parte de dicho lugar.

La explotacién del campamento minero La Disputada de Las Condes, convirtié a lo
Barnechea en el punto de aprovisionamiento y partida de mineros que transportaban el
material de la montafia a la ciudad.

Alrededor de esta concentracion se fue conformando un equipamiento que no solo servia
Lo Barnechea, sino también a otros sectores proximos como La Dehesa y EI Arrayéan.

El sector del Arrayan, en tiempos de la colonia, pertenecid integramente a la Hacienda Las
Condes, pues ésta llegaba hasta el limite con Argentina.

Solo en 1914 se dividid ésta en varias hijuelas, entre las que aparecen Yerba Loca, y El
Arrayén; dividiéndose posteriormente esta ultima en Arraydn Oriente y Quebrada Seca,
y Arrayan Poniente y La Poza.

Recien en el siglo XX, alrededor de los afios 30, se inician las primeras radicaciones en los
sectores del Arrayan y Farellones.
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ORIGENES

La poblacion generada en la comuna de Lo Barnechea partié en los comienzos de la
creacion de la comuna de Las Condes, donde en este territorio se encontraban los grandes
fundos agricolas y ganaderos del oriente de Santiago.

El pueblo, asentamiento consagrado en el tiempo, probablemente comenz6 como un pueblo
de arrieros que pasaban su estadia en la zona luego de trasladar los animales a la cordillera
o lugares para una mejor alimentacion del ganado bovino y equino. Es asi como en estos
dias es un lugar que tiene profundamente arraigado la cultura equina realizando el
tradicional Cuasimodo y rodeos en las medialunas existentes dentro del territorio, inclusive
hoy en dia se trasladan los animales en las veranadas para su mejor alimentacion.

Por otra parte el pueblo de San Enrique se cree que se comenzo a generar como un pueblo
de obreros mineros que realizaban en este lugar una ultima parada antes de emprender ruta
hacia la cordillera a explotar los minerales. En este lugar se encontraba el primer puente
que permitia realizar el cruce del rio Mapocho. Existen hoy en dia dentro del Cajén del
Arrayan las torres que permitian el traslado de material a esta zona, incluso histéricamente
existe en este lugar una area conocida como “tierras amarillas” donde se asegura que se
realizaban fundicion de minerales.

En esta zona se podia encontrar la primera pulperia del lugar e incluso se encuentra una
plaza muy conocida por los habitantes del territorio la que les permite tener un punto de
referencia para el encuentro. Es probable que los mineros comenzaran a encontrarse en este
lugar generando naturalmente un lugar de encuentro que con el tiempo comenz6 a adquirir
la condicion urbana de plaza de encuentro.

Con el transcurrir de los afios el territorio fue adquiriendo una consolidacion del tipo
parcela que a partir de los afios 70 comienza el proceso de subdivision y grandes proyectos
de loteos que dan lugar a la tipologia de “ciudad jardin”. Por este motivo muchas de las
divisiones territoriales se realizaron a través de seccionales para permitir realizar las
operaciones de cambio urbano.

El territorio comunal conocido como los cajones cordilleranos fueron ocupados en la
medida que la accesibilidad permitié conectar un borde con el otro, obviamente sin dejar de
reconocer los habitantes existentes con anterioridad por ser amantes de la naturaleza y la
soledad.

Con el paso de los afios una variedad de normativas y una division comunal han pasado por
este territorio transformandolo en un territorio con diferentes opciones de habitar el lugar
reconociendo o negando la naturaleza, con buenos o malos accesos.
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La dificultad geogréafica del lugar, compleja en su mayoria, ha generado topologias y
localizacion dentro del territorio. Este ordenamiento territorial ha definido claramente la
localizacion de poblacion segun caracteristicas determinadas.

TIPO DE POBLACION

Como hemos mencionado en los origenes la poblacion se ha localizado de cierta manera,
creando distintos estratos dentro del mismo territorio.

Las zonas mas antiguas de la comuna debido al efecto del tiempo, naturalmente se
encuentran mas deterioradas, por lo que han sido ocupadas por poblacién de menos poder
adquisitivo ( clase media a media baja ), ademas de la poblacion tradicional ( familias de
arrieros, campesinos y primeros asentados ) que han quedado insertos es estos pueblos,
incluso generando la sensacion de atemporalidad del lugar.

Estas zonas son las que han recogido la renovacion urbana actual transformando la calle
Raul Labbe y Av. Las Condes en los ejes renovadores de la ciudad.

Dentro del pueblo de Lo Barnechea y San Enrique se han instalado opciones vinculadas al
desarrollo de vivienda de interés social proporcionando soluciones habitacionales a los mas
necesitados.

En estos territorios se logra encontrar posibilidades de ofertas para los estratos antes
mencionados.

Distinta ha sido la suerte que ha corrido el Valle de La Dehesa. Sus habitantes son mas
exclusivos, debido a la situacion geografica del lugar que es muy decidora, a lo que se
agrega el magnetismo que produce la posibilidad de estatus que proporciona el territorio.

Este valle es de los pocos lugares dentro de la Provincia de Santiago donde aun se pueden
encontrar ofertas de terrenos para desarrollar proyectos privados o proyectos inmobiliarios.
La topografia e hidrografia contribuyen a que la arquitectura desarrollada en el valle sea
bastante mas compleja que en otros lugares, por lo que los proyectos realizados se van
transformando en hitos de estilo, diversidades, metrajes, topologias, etc. Esto ha producido
naturalmente que los habitantes de mayores ingresos se localicen dentro del Valle de La
Dehesa, consolidando la imagen de alta calidad urbana del sector.

Mas recientemente han comenzado a aparecer las soluciones que se acercan al estrato
socioecondémico medio alto, pero por ello no se deja de ofrecer la exclusividad de los
barrios o vistas en los precios ofrecidos en el mercado.

Sin negar esto podemos decir con toda confianza que el valle ha sido ocupado en su
mayoria por habitantes de ingresos altos, abriendo variados nichos para la clase media alta.
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Otra realidad es la que se vive en los cajones de la cordillera. En esta geografia
encontramos los cajones del Mapocho y el Arrayéan.

El primero, que lleva el nombre del rio que pasa por él en su formacion natural, conduce
naturalmente a los centros invernales y al complejo minero. Este cajon se ha desarrollado
por la divisién de grandes predios que le permiten a sus duefios realizar proyectos
adecuados con las normas de pendiente.

Los proyectos que se han realizado en este cajon suelen ser un aporte, ya que logran
mezclarse con la naturaleza, existiendo sin embargo proyectos que rompen la topografia del
sector al alterar taludes naturales y consecuentemente el paisaje.

El segundo cajon conocido por los habitantes como ElI Arrayan es el lugar con mas
tradicion natural dentro de la comuna.

Respetado por sus habitantes, este cajon logra conformar una tipologia de vida de grandes
parques, ya que los terrenos desde sus comienzos poseian un gran metraje lo que les
permitié desarrollar grandes jardines asociados al estero del Arrayan, construcciones
muchas veces realizadas en madera y caminos pequefios que nos invitan a una intimidad
rodeada de naturaleza.

Los vecinos que existen dentro de estos cajones son personas especiales que sacrifican
muchas veces las comodidades por vivir en un lugar cercano a la naturaleza.
Indudablemente por estar localizados en un lugar que presenta desafios por su geografia, se
necesitan mayores recursos econdémicos para edificar en estos cajones. Por lo anterior a
pesar de que podriamos inferir que se tratan de estratos altos los que se localizan en estos
cajones, sorprendentemente existe una gran diversidad por lo que podemos decir que el tipo
de poblacion que podemos encontrar en estos cajones es de clase media a media alta.

No podemos terminar este capitulo sin mencionar que existen lugares en la comuna donde
existen habitantes que no son tan afortunados. Estas poblaciones, que significan una
cantidad importante de vecinos, se han localizado principalmente en el borde del rio siendo
una preocupacion constante para el municipio por lo que implica su localizacion en zonas
préximas al rio Mapocho.
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LA MARGINALIDAD

En general se sostiene que Lo Barnechea esta habitado s6lo por personas de muy buen nivel
socioecondémico, pero la realidad muestra una gran diversidad considerada una virtud del
espacio comunal.

La condicion urbana de la comuna, incluye por esta razon, la regularizacion, traslado y/o
mejoramiento progresivo de acciones urbanas tipo tomas, en general emplazadas en el
borde del rio Mapocho.

Hoy en dia se han logrado mejorar muchas situaciones. Sé ha logrado darles una mejor
situacion de movilidad a las poblaciones ubicadas en el cerro Dieciocho sacandolas del
aislamiento que tuvieron por muchos afios y se ha logrado desarrollar un conjunto de
viviendas sociales en el borde sur del rio que es un ejemplo de esfuerzo integrado entre el
Gobierno, Municipio y el sector privado para entregar dignidad a su poblacion.

AUn quedan esfuerzos por realizar sobre todo en la ribera norte, pero se estan enfrentando
estas realidades para lograr en el mediano plazo erradicar la marginalidad, reemplazandola
por la integracién social comunal.

HABITANTES

Los habitantes de Lo Barnechea son de variadas clases y tipologias. El crecimiento que ha
tenido el territorio dentro de los ultimos 15 afios ha sido absolutamente explosivo arrojando
en el ultimo censo nacional de 1992 que el crecimiento experimentado por la comuna esta
comuna fue practicamente del 100% comparado con el afio 1982.

Las tasas de crecimiento para este territorio resultaron ser muy sorpresivas, ya que el
aumento al doble de la poblacién sélo es comparable con la comuna de Maipd.

La tendencia en el tiempo nos confirma que este crecimiento ha sufrido una desaceleracion
con respecto al ultimo censo efectuado en 1992.

Con la aparicion en 1994 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, el territorio de Lo
Barnechea ha sufrido varios cambios con respecto a su estructura original, la que pretendia
generar en muchas partes bolsones de &reas residenciales exclusivas.
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Comparando los tres Gltimos periodos censales podemos extraer:
Periodo 1970-1992 (Se consideran tres ultimos censos de poblacidn)
El crecimiento demografico y consiguiente ocupacién del territorio comienzan muy

posteriormente, a partir de la década del 70. Esta presion demografica y asentamiento
fueron explosivos, como puede apreciarse en las siguientes cifras:

Censo | N° de habitantes

1970 13.092
1982 24.258
1992 48615

Fuente :Censo Poblacion y Vivienda INE 1970,1982, 1992.

De acuerdo al Censo de 1992, hay un 93,42% de Poblacion Urbana.

Tasa de Crecimiento Natural : 1,4 =20%
Tasa de Crecimiento Migratorio : 5,6 = 80%
Tasa de Crecimiento Total : 7,0 =100%
Fuente: INE.

Con relacion a la Tasa de Crecimiento Anual del conjunto de la ciudad de Santiago, la tasa
de Lo Barnechea es 4,2 veces mayor.(2,35%-10% respectivamente).

Aunque Lo Barnechea ocupa una gran extension de territorio, solo el 4% de esa superficie
corresponde a las areas urbanas y de expansion urbana y solamente puede ser utilizado
hasta la cota de los 1.000 m.s.n.m.

Por lo tanto, la densidad real del territorio corresponderia al afio 1992 a:

Superficie urbana + area de expansion urbana = 4.152.79 Has

N° de habitantes urbanos = 48.615 personas

Superficie Utilizable para el desarrollo urbano = 2.393.98 Has

Densidad comunal urbana = 48.615/2.393,98 = 20.30 Hab/Has

Fuente : 1.N.E.Censo/92./Depto. Asesoria Urbana Municipalidad de Lo Barnechea
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Periodo 1992 — 2001
En este periodo, solo se puede estimar el crecimiento demografico comunal:

Por la via de la aprobacion de permisos de edificacion residencial, se extrae que en la
ultima década se han aprobado 6 construido en el territorio comunal un total de 14.400
viviendas. Asumiendo entre 4 y 5 habitantes por cada vivienda, se establece que la cifra
censal 1992 se ha visto incrementada entre 18.000 y 20.000 habitantes, elevando el total
comunal a 72.000 lo que implica una densidad bruta promedio anual de 30.91 Hab/ha.

Por su parte el INE estima la poblacion comunal en 69.000 habitantes arrojando una
densidad de 28.82 Hab/ha .

Por ultimo se encuentra la informacion del Servicio de Impuestos Internos que indica que
dentro del territorio comunal existen 14.854 roles, cifra que expresada en poblacion
equivale a 74.270 habitantes. Esta poblacion llevada a habitantes por hectarea equivale a
31.02 Hab/ha.

Los tres resultados analizados anteriormente muestran un promedio de densidades bastante
bajo a pesar del gran crecimiento observado en un periodo de diez afios.

CONDICIONES SOCIO ECONOMICAS DE LA POBLACION

La diversidad que podemos encontrar dentro del territorio comunal produce una variedad
de condiciones socioecondémicas dentro de su poblacion.

Como el territorio tiene una dificultad geografica importante, las condiciones de
localizacion tienen un sobrecosto que debe ser pagado. Por esta razén el nivel
socioecondémico del gran valle y las zonas de altas cumbres corresponde a personas con una
capacidad econdmica de clase alta.

La comuna ha cargado durante muchos afios con la clasificacion de comuna rica, pero nadie
sé a detenido a ver que dentro de nuestro territorio existe una gran cantidad de poblacion
que corresponde a los estratos mas pobres.

Las brechas que existen en el territorio son notorias y sobretodo en los limites de éstas. Es
importante que la futura planificacion logre compensar las diferencias entregandole al
territorio una identidad compartida por todos.
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BASES ECONOMICAS

La comuna de Lo Barnechea es un territorio bastante nuevo con una baja consolidacion
urbana. Como se ha mencionado, histéricamente esta comuna ha sido residencial
mostrando una gran falencia en el sentido de poder ofrecer a su comunidad ciertas
posibilidades de abastecimiento de necesidades dentro de su territorio. Hoy en dia esta
necesidad ha sido comprendida por el mercado y esto, sumado a la normativa del PRMS,
han logrado generar algin tipo de equipamiento dentro de la comuna, abriendo un nuevo
nicho econdmico dentro del territorio.

Las principales actividades econdmicas que van definiendo las bases de nuestro territorio
radican sus fortalezas en el desarrollo inmobiliario del territorio y fuertemente focalizado
en el sector de la vivienda unifamiliar. Originalmente los ofrecimientos de vivienda estaban
referidos a un segmento de clase mas alta dentro del territorio; pero, obviamente, el
desarrollo en el tiempo va modificando las necesidades del mercado, por lo que han
comenzado a adquirir fuerza las soluciones habitacionales mas cercanas al DFL-2 y algunas
tipologias de edificaciones en altura.

Debido al fuerte aumento que ha sufrido la poblacion comunal las actividades econémicas
han ido en aumento, por lo que el equipamiento comercial ha comenzado a abrirse paso
dentro de una tipologia de vida que ofrecia una ciudad dormitorio.

La implementacion de supermercados realizadas por las grandes empresas del rubro han
empezado a ejercer las posibilidades de oferta frente a una gran demanda.

El ingenio y las ganas de surgir por parte del pueblo de Lo Barnechea han generado dentro
un conjunto de comercios que abastecen incluso a sectores de La Dehesa.

Con estas nuevas posibilidades el territorio y sus habitantes han comprendido el beneficio
de poseer algo de autonomia dentro del mismo territorio, por lo que han ido en franco
aumento los proyectos de equipamiento comunal.

DESARROLLO Y TENDENCIAS

Como se menciond anteriormente han aumentado considerablemente los proyectos que
desean crear algun equipamiento dentro de la comuna.

La tendencia actual ha marcado una fuerte competencia por parte de los Holding
Inmobiliarios en la presencia dentro de la comuna con los Megaproyectos comerciales. Esto
ha generado un aumento especulativo dentro de algunas zonas de la comuna.

Este proceso ha logrado la localizacion, en puntos clave de la comuna, de equipamiento de
servicios que le permiten a sus habitantes contar con la satisfaccion de necesidades basicas
de manera rapida y accesible.
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Otra tendencia que ha comenzado a darse dentro del territorio es la de los proyectos DFL-
2 que permiten una subdivision mayor dentro del territorio, generando una tipologia que no
es la habitual dentro del territorio de La Dehesa. Esta posibilidad que se encuentra normado
en la O.G.U.C. permite ademas hacer edificaciones en altura, que es una forma de habitar
mucho mas extrafia dentro del valle.

Para cuantificar de alguna manera la actividad generada hoy en dia en el territorio,
podemos decir que existen cerca de 14.854 roles contabilizados por el Servicio de
Impuestos Internos.

Realizando un analisis general de los roles comunales podemos decir que la comuna tiene
un rol marcadamente residencial, con un 92,9% de roles residenciales frente a un 7,1% de
otros usos.

Por otra parte, existen en el territorio un 35,5% de roles correspondientes a sitios eriazos, en
su gran mayoria resultante de loteos y seccionales aprobados, que tienen destino de
vivienda.

Un analisis de los roles correspondientes a usos de equipamiento muestra la siguiente
distribucion:

- Comercio :36.7%
- Almacenamiento  : 35,8%
- Educacion :17,4%
- Oficinas :4,1%
- Deportes : 3,2%

De acuerdo a la misma fuente la actividad industrial representa un 2,8%.

Los datos consignados permiten afirmar que el territorio en estudio tiene definitivamente un
rol residencial, con equipamiento disperso de caracter vecinal y con un cierto grado de
concentracion en el area central y el antiguo Pueblo de Lo Barnechea.

Otra de las grandes actividades economicas se encuentra fuera de €l area urbana y se
ubican en los Balnearios Cordilleranos de Farellones, La Parva y El Colorado, como
también en la zona minera de La Disputada de Las Condes.
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PROYECTOS DE INVERSION EN EL TERRITORIO

Actualmente se estan gestando variados proyectos dentro del territorio comunal realizados
como proyectos publicos y privados.

Algunos de estos proyectos son:
-Anteproyectos o Proyectos Publicos:

Colegio Municipal Raul Labbe
Consultorio de Lo Barnechea
Comisaria de Lo Barnechea

Parque Raul Labbe

Bomberos de Lo Barnechea

Tercera etapa Ermita de San Antonio

-Anteproyectos o Proyectos Privados:

Lider de Av. Las Condes
Hipermercado Jumbo
Mall Arauco

Vivienda 2000
Universidad Finis Terrae
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MEDIO NATURAL
Ubicacion

La Comuna de Lo Barnechea esta ubicada en la precordillera y se extiende hasta la
Cordillera de Los Andes, en el extremo nororiente de la Regién Metropolitana.

Comprende el area de la antigua Comuna de Las Condes ubicada al norte y al oriente de la
linea de cumbres que la limita por el poniente, la hoya del Estero Las Hualtatas, las calles
Raul Labbé y San Francisco de Asis, la Av. Las Condes y el Camino a Farellones, entre el
Cerro Manquehue y el Meridiano Astronémico del Cerro Arrayan Sur (Cota 1202), el
meridiano citado y la linea de cumbres entre el Cerro Arrayan Sur y el Cerro Las Lagunas,
pasado por el Morro Guayacan y el Cerro de la Provincia.

Limites:

Al Norte: la linea de cumbres que limita por el sur la hoya del Rio Aconcagua, desde el
cordon de Los Espafioles hasta el Cerro Altar.

Al Este: la linea de cumbres que limita por el oriente la hoya del Rio Mapocho, desde el
Cerro Altar hasta la linea de cumbres que limita por el sur la hoya del Rio Mapocho
pasando por los Cerros Nevado, EI Plomo, Bismarck y La Gruca.

Al Sur: la linea de cumbres que limita por el sur la hoya del Rio Mapocho, desde la linea
de cumbres que limita por el oriente la hoya del citado Rio hasta el Cerro Las Lagunas.

Al Oeste: la linea de cumbres que limita por el oriente la hoya de la Quebrada de Ramon,
desde el Cerro Las Lagunas hasta el Cerro de La Provincia, la linea de cumbres que separa
las hoyas de las Quebradas de Los Potrerillos y EI Parron, de la correspondiente a la
Quebrada Grande desde el Cerro de la Provincia hasta el Morro Guayacéan, la linea de
cumbres que limita por el sur y poniente la hoya de la Quebrada Las Varas, desde el Morro
Guayacan hasta el Cerro Arrayan Sur (Cota 1202), el meridiano Astrondémico del Cerro
Arrayan Sur, desde el citado Cerro hasta el Camino a Farellones, el Camino a Farellones
desde el meridiano Astrondmico del Cerro Arrayan Sur hasta la Av. Las Condes, la Av. Las
Condes desde el Camino a Farellones hasta la calle Camino de Asis, la Calle Camino de
Asis y Raul Labbé, desde la Av. Las Condes hasta la puntilla oriente del trigonométrico
Cerro Alvarado, la linea de cumbres que limita por el poniente y norte la hoya del Estero
Las Hualtatas, desde la puntilla oriente del trigonométrico Cerro Alvarado, junto a la calle

Raul Labbé, hasta el corddn de Los Espafioles, desde la linea de cumbres que limita por el
sur la hoya del Rio Aconcagua, pasando por el Cerro Piuquenes.

Cabe sefalar que el territorio asi definido comprende la totalidad de la hoya hidrografica
del Rio Mapocho.
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La superficie total de la comuna es de 104.430 Ha, el area ubicada bajo la Cota 1.000 es de
aproximadamente 4.152.76 H4 (4%)

Topografia

La Comuna de Lo Barnechea muestra cuatro unidades de relieve claramente identificables:
- La Cuenca del Rio Mapocho.

- El Valle de La Dehesa.

- La Cordillera de Los Andes.

- El cordon montafioso de Los Cerros Manguehue, El Pefion, Los Maitenes.

La Cuenca del Rio Mapocho
Presenta dos sectores:

- Desde la punta del Cerro Alvarado a San Enrique: Es una cuenca poco profunda y
muy abierta, de una extension de dos kilémetros y un ancho promedio de 200 mts.

- Cajones del Arrayan y del Mapocho: Son cuencas mas profundas configuradas por

las laderas de cerros de bastante pendiente. Sus longitudes hasta la cota 1.000
corresponden a unos 4.000 mts.

El Valle de La Dehesa

Es una gran planicie configurada por los pies de los Cerros Alvarado, Manquehue, El
Guindo, Las Aguilas, La Bandera, Loma Larga, Loma Los Organillos, Cerro Alto Galindo,
Alto El Durazno y el Cerro Dieciocho.

Tiene una extension aproximada de 3.600 Has. y una altura promedio de 850 mts. sobre el
nivel del mar.

Presenta un desnivel aproximado al 3% en sentido Norte-Sur.

En él se encuentran elevaciones de importancia como el Cerro del Medio y el Cerro del
Zorro de 1.011 mts. y 977 mts. de altura respectivamente.
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Cordillera de Los Andes

Corresponde a los macizos cordilleranos andinos que se extienden sobre la Cota 1.000 y
cuyas cumbres alcanzan los 5.000 mts. de altura.

Entre estos cerros existen tres grandes sistemas de Quebradas que corresponden a las
cuencas de los Esteros Hualtatas y Arrayan y al Rio Mapocho.

Corddn de Cerros Manquehue, Pefion y Monte Los Maitenes
Son cadenas montafiosas que alcanzan alturas del orden de los 1.100 mts. sobre el nivel del

mar y presentan suaves planicies en sus cumbres y un fuerte aumento de la pendiente de sus
laderas en la medida en que se acercan al valle.

Geomorfologia

Aspectos Estructurales

La caracterizacion litologica del territorio revela la presencia de tres unidades definidas:

- Plano Bajo Sedimentario

- Plano Medio de Rocas Estratificadas

- Plano Alto de Rocas Intrusivas

Estos elementos evidencian desde el punto de vista morfologico la presencia de una fosa de
hundimiento conocida con el nombre de “Valle Central de Chile” y constituida por un
descenso progresivo de capas de rocas en sentido norte sur.

Los sintomas del fendmeno son:

- Inclinacion de los estratos de rocas de cerros aledarios.

- Pendientes abruptas en los planos de transicion entre cerros y valles.

- Escasa acumulacion de materiales en las secciones inferiores de las laderas.

- Presencia de saltos de agua en los torrentes locales, reflejando dos niveles de altura.

- Presencia de cauces divagantes y lechos con escasa seccion de escurrimiento, lo
que demuestra que aun no alcanzan perfiles de equilibrio.
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El territorio no evidencia sintomas de haber sido objeto de transformaciones importantes
provocadas por actividad sismica, aunque se ha observado deslizamientos de tierras en
algunas laderas de cerros.

Aspectos Dinamicos
Corresponden a los procesos externos de erosion, transporte y sedimentacién, que unidos a

los internos de hundimiento y solventamiento de bloques liticos, generan el paisaje.
Estos procesos son:

Gravitacionales:

Constituye el descenso de blogques desde las cornisas de los cerros hacia las secciones bajas
de las laderas.

Los sectores afectados por este proceso son las laderas de exposicion norte de los cerros y
los cajones del Arrayan y del Mapocho.

Glaciales:

Han generado acumulacion de material que corresponden a cerros de baja altura y
constituyen parte de la historia geomorfologico del territorio.

Pluviales:

La accion transformadora de la lluvia se produce en relacion al tipo de suelo, a la
inclinacion de las pendientes y a la cobertura de la capa vegetal.

En el territorio comunal, dada la pendiente de las laderas y lo intermitente del régimen de

lluvias, es necesario el tratamiento de las laderas, especialmente aquellas que no presentan
sistemas de escurrimiento concentrado.

Aluviales:

Corresponden a la accion moderadora de rios, esteros, torrentes y quebradas locales y han
sido causa de enormes dep0sitos de piedra en las partes bajas del territorio.

El contexto aluvial de la comuna tiene las siguientes formas de desarrollo:

- Sistema organizado con amplia cuenca de recepcion cordillerana, de caudal
permanente.

- Sistema organizado con cuenca de recepcion precordillerana, de caudal intermitente.
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- Sistema no organizado o barrancos de caudal ocasional.

Todos estos grados del contexto aluvial de la comuna se caracteriza por tener gran
capacidad de arrastre de material, escasa seccion de sus lechos, caracter divagante de sus
cauces y fuerte erosion lateral. Esto hace imprescindible estudiar areas y condiciones de
proteccion que limiten las construcciones en el perfil de los cauces.

Clima

Con ligeras variaciones, derivadas de la altitud, Lo Barnechea participa del clima de la
region que corresponde al tipo Mediterrdneo Semiérido. Presenta precipitaciones en los
meses frios y periodos variables de sequia en los meses calidos . (Un promedio de 7 meses
secos). De acuerdo al régimen térmico el clima de Santiago corresponde a un tipo
templado himedo, seco en verano con una temperatura promedio anual de 14° Celsius.

El clima del territorio de la Comuna de Lo Barnechea se define por los siguientes factores:

- Temperatura

Las condiciones térmicas de la comuna estan condicionadas por la diferencia de altitud y
también por la cantidad de radicacién y sombramiento de cada area.

Segun el laboratorio de Ecologia de la Universidad Catolica puede sefialarse para sectores
de montafa un gradiente negativo de 0.50 C. por cada 100 mts. de incremento altitudinal.

Las temperaturas mas bajas de la comuna se presentan en el mes de Julio en el cual hay 4 6
5 dias de heladas.

- Vientos

Existe en el sector un sistema de vientos de valle y montafia con alternancia diaria.

La cuenca de La Dehesa es bastante cerrada y repite en su escala, el sistema general de
vientos de Santiago, es decir, vientos de sur y oeste durante el dia que hacen subir las masas
de aire a la cordillera y vientos més débiles nocturnos que las arrastran en sentido inverso.

- Precipitaciones

La caracteristica principal del régimen de precipitaciones de Santiago es su gran
variabilidad interanual e intraanual. Esto genera graves problemas de desgaste en los

suelos.

En general, las precipitaciones aumentan con la altitud y se ha calculado este
incremento en unos 22 mm. por cada 100 mts. de incremento altitudinal.

SECPLAC - ASESORIA URBANA 17
2001



MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL

Datos sobre precipitaciones en el Monasterio de los Padres Trapenses demuestran que éstas
son superiores en un 28% a la observada en Santiago en el mismo periodo.

A medida que aumenta la altura en los cajones del Arrayan y del Mapocho se producen
precipitaciones de cordillera como nieve y hielo.

DATOS CLIMATICOS DE TEMPERATURAS EN °C
(MAXIMA MEDIA Y MINIMA MEDIA),
HUMEDAD RELATIVA (%) Y PRECIPITACIONES (mm)
MENSUALES DE SANTIAGO (*)

LATITUD 33027’ 8
LONGITUD 70042°' W
ALTITUD 520 m.
ENER | FEB | MAR | ABRIL [ MAY [ JUN | JUL | AGO | SEP | OCT. | NOV | DIC. | ANO | ANOS
OBSER
Temperatura 295 28.9 26.4 229 179| 145]| 148| 182| 185 220 253 28.1| 221 35
maxima
media
Temperatura 19.9( 19.2 17.2 13.9 108| 84| 81 9.3( 114 13.7| 164 188| 139 85
media
Temperatura 122 117 10.0 75 57| 57| 33 4.2 5.9 7.8 94| 77 7.7 35
minima
media
Humedad 59 63 69 74 81 37 83 81 78 73 65 72 72 70
Relativa
Precipitacion 16| 27 4.1 14.9 625 83.7| 75.7| 565| 29.8 14.5 6.1| 4.2 356.2 89

Capacidad De Uso De Suelo

Las condiciones de ocupacion del territorio se encuentran asociadas a zonas geograficas
determinadas por los sistemas naturales fundamentales: nival, torrencial, de escurrimiento
concentrado y de acumulacion final.

El sistema natural nival corresponde al area comprendida entre la Cota 1.800 y las altas
cumbres que delimitan la comuna. El sistema torrencial se da especialmente entre la Cota
1.800 y 1.500, asociado a fuertes procesos gravitacionales. La zona de escurrimiento
concentrado se ubica entre la Cota 1.500 y el limite del area urbanizable. La cuarta zona se
ubica entre la Cota 1.000 y el nivel de base del Rio Mapocho y corresponde al area que
abarca el presente estudio y que es considerada apta para el desarrollo urbano y suficiente
para la demanda que este proceso genere al afio 2020.

De acuerdo a lo sefialado en el Plan Comunal de Desarrollo realizado por el Instituto de
Geografia de la Pontificia Universidad Catolica en el afio 1992, se afirma que en esta area
el riesgo es determinado mas por la intervencion humana que por factores naturales.
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Consecuentemente, la orientacion de los ejes viales, la disposicion de los conjuntos
residenciales, la arborizacion respecto al tendido de cables, las aducciones de aguas lluvias,
etc., son factores que pueden aumentar o reducir el impacto de los agentes naturales.

El proceso natural mas activo en esta zona es la sedimentacion por lo que el riesgo natural
consiste en la potencial llegada a él de materiales generados por crecidas de invierno,
derrumbes por sismos o deslizamiento de laderas por pérdida de equilibrio.

También constituye factor de riesgo para la construccion la presencia de suelos producto de
corrientes de barro o acumulaciones de ripio desordenados con matriz de arcilla.

Como ejemplo, en el Cerro Dieciocho existe una situacion de alta fragilidad, en la cual
sobre una roca basal descompuesta se ubica una capa de ripios escasamente consolidados,
con arenas alteradas y limo. Esta estructura supone la presencia de planos de disyuncion
que se mueven gravitacionalmente, fenOmeno que se agudiza con la pendiente y que puede
eventualmente ser detonado por fluctuaciones de la isoterma 0° Centigrados, especialmente
después de periodos de lluvia prolongados.

a) La presencia del Rio Mapocho cercano al limite sur de la comuna y los cordones
montafiosos del Cerro Manquehue y el Cerro Alvarado, en los bordes Nor-poniente
y Sur poniente respectivamente, configura una situacién espacial de dificil
accesibilidad y conexion vial con el resto de la ciudad.

b) Areas de Alto Riesgo Natural por Inundacién de los cauces del Rio Mapocho,
Estero El Arrayan y Estero Las Hualtatas, cuyas restricciones y limitaciones se
establecen en el Capitulo 8.2 de la Ordenanza del Plano Regulador Metropolitano de
Santiago.

C) Terrenos con pendientes superiores a 45%

d) Quebrada con Régimen de Drenaje Intermitente enumerado en el Art. 8.2.1. del
Plan Regulador Metropolitano.
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NOMBRE TRAMO NORMADO

Ancho Restriccién

Agua de Aranda Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

El Aji Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

Las Zorras Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

El Gabino Desde limite area de restriccién

40 m. hasta Rio Mapocho.

El Manzano Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

El Quisco Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

Las Hualtatas Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Rio Mapocho.

El Carrizo Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Estero Las Hualtatas.

Los Chanchos Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Estero Las Hualtatas.

Los Carboneros Desde limite area de restriccion

40 m. hasta Estero Las Hualtatas.

El Guindo Desde limite area de restriccién

40 m. hasta Estero Las Hualtatas
INFRAESTRUCTURA

La comuna debido al crecimiento explosivo que ha tenido no ha logrado equilibrar de
buena manera la implementacion de infraestructura.

Hoy en dia con las exigencias aplicables por parte de la normativa se logra responder de
alguna manera a estas exigencias.

Trasporte

El transporte en este momento se encuentra satisfaciendo las necesidades del mercado,
posibilitando a los habitantes del territorio el desplazamiento hacia fuera del territorio.

Este sistema ha mantenido un circuito tradicional recogiendo a los habitantes de los pueblos
y las zonas mas antiguas de La Dehesa. Es ldgico asegurar que la respuesta a todos los
niveles no se ha logrado, ya que el territorio es extenso y siempre fue planificado con el
automovil como medio de desplazamiento principal.

El territorio comunal necesita de una planificacion de desarrollo urbano que permita
racionalizar la estructura de transporte dentro y fuera del territorio. Por esta razén deben ser
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estudiadas las posibilidades (Estudio de Capacidad Vial) generando una red logica de
desplazamiento de las necesidades de los habitantes de Lo Barnechea.

Sanitaria

Dentro de los requerimientos exigidos en el desarrollo de un territorio se encuentran la
infraestructura sanitaria. Esta ha sido exigida de acuerdo a la norma vigente dentro de los
desarrollos inmobiliarios de la comuna, subsistiendo aun zonas que presentan algin grado
de déficit debido a la antigliedad y la planificacién de tipo rural que tenia gran parte del
territorio hace pocos afos.

El territorio se encuentra en estos momentos realizando un gran esfuerzo de desarrollo de
estas infraestructuras en las zonas que no poseen estos requerimientos.

El analisis de capacidad real de infraestructura sanitaria se encuentra en el Estudio de
Factibilidad de Agua potable, evacuacion de Aguas Servidas y Aguas Lluvias que
acomparia este Plan.
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ANALISIS TERRITORIAL

La comuna de Lo Barnechea es un territorio Cordillerano en un 96%, su area urbana
alcanza apenas a un 4% del total comunal, aun asi el &rea urbanizable es probablemente la
tercera superficie en importancia dentro del sistema intercomunal metropolitano.

En los antecedentes recopilados en el diagnostico podemos analizar que existen distintos
elementos naturales de relevante importancia que definen el territorio.

La estructura cerrada que se genera por bordes precordilleranos gener6 un valle interno el
cual puede recibir algin grado de desarrollo, el que debe ser muy bien estudiado por esta
condicidn de encierro producida por la naturaleza.

El territorio urbano comunal es dividido en dos por la caja del Rio Mapocho. El primero ya
mencionado en el parrafo anterior y el segundo que corresponde a toda la zona sur que esta
conectada al valle de Santiago.

Por esta razon se puede asegurar que territorialmente la relacién comunal con Santiago se
produce por el lado sur. Esta relacion es natural con la metropolis y hace pensar que
espacialmente el lado sur del rio esta desvinculado del resto de la comuna.

Esta nocién parece absurda para la opiniébn de un conocedor del territorio, pero
absolutamente real para una persona ajena, incluso vecinos de la misma comuna que
estiman que el pueblo de Lo Barnechea y La Dehesa son la comuna e incluso vecinos que
creen gque la comuna se llama La Dehesa.

Existe entonces una labor importante en la unificacion espacial y sensorial del territorio por
parte del municipio de lo Barnechea.
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ANALISIS DE SECTORES

La comuna de lo Barnechea ha sido reconocida por sus vecinos y visitantes parcialmente
dentro del territorio metropolitano. Por esta razon es de mediana complejidad hacer una
descripcion de los sectores segun las percepciones de las personas.

1.-Todos logramos reconocer lo que se denomina el pueblo de Lo Barnechea. Se conocen
sus tradiciones, su turismo y la oportunidad de tener el campo dentro de la ciudad. Es un
pueblo con raices y tradicion que muchas veces parecen estar mas arraigadas en las
memorias de sus vecinos que en la realidad espacial que posee el lugar.

2.-Se mencionan maravillas de La Dehesa, se reconoce el estatus y el nivel existente dentro
del territorio. Es una manera de ver la vida para algunos como el esplendor o apogeo
econdémico dentro de un sistema social exigente. Es la oportunidad de la diversidad, el
poder diferenciarme del otro. Se aprecian tipologias constructivas de vanguardia o
clasicas, las que marcan diferencias con la poblacion estandarizada que adquiere cierto
nivel de poblacion.

3.-El Arrayan ha sido declarado en reiteradas ocasiones por sus habitantes un bolsén natural
de Santiago, lugar de habitar con la naturaleza, vivir apartado de la ciudad compartiendo
con el estero y la vegetacion. No en vano es el remate del cajon se encuentra el santuario
de la naturaleza.

4.-Camino a Farellones, el gran acceso a los centros invernales, ruta que en los meses de
invierno adquiere vida e importancia, las personas lo ven como la ruta de entretencion
hacia la cordillera y todos los simbolos que se encuentran dentro de ella.

5.-La plaza San Enrique refleja un gran quehacer turistico y cultural fortalecido por la
difusion que realiza la municipalidad en el edificio consistorial. Este sector asociado al
rio por los restaurantes y discotecas del lugar es reconocido como lugar de encuentro
social.

6.-Av. Las Condes en su segmento comunal es reconocida por asociacion con la comuna de
Las Condes, y por ello no ve reflejada su pertenencia al territorio de Lo Barnechea. La
igualdad producida por los colegios y algunos equipamientos a ambos costados de esta
avenida produce la sensacién de ser el mismo territorio, esto sumado a la division natural
del rio Mapocho hace aparecer a la zona como perteneciente a la comuna de Las
Condes.

Esta parcializacion reconocida por muchos es lo que en realidad es el territorio de lo
Barnechea: Un conjunto de situaciones urbanas, que carecen de una identidad y unificacion
espacial y normativa que permita reconocer el territorio identificandolo como un todo
perteneciente a una idea comun del desarrollo comunal.
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CONCLUSIONES

RELACION CON SANTIAGO METROPOLITANO

Como hemos explicado en los antecedentes anteriores la Comuna de Lo Barnechea esta
ubicada en la precordillera y se extiende sobre la cordillera de Los Andes, en el extremo
centroriente de la Regién Metropolitana. Alcanzando una superficie de 104.430 Has. que
comprende la totalidad de la hoya hidrografica del alto Rio Mapocho.

En relacion con la Provincia de Santiago, a la cual pertenece, este territorio constituye,
aproximadamente, el 50% de su superficie de la provincia de Santiago, lo que la hace una
de las comunas méas grandes en superficie de territorio.

La superficie destinada al desarrollo urbano se ubica en la precordillera bajo la cota 1.000
m.s.n.m., ocupando el Valle de La Dehesa, la planicie de la Avda. Las Condes y los
comienzos de los cajones del Arrayan y del Mapocho; su superficie no supera el 4,0% del
total comunal y el 1,98% de la Provincia.

La poblacion actual, segun proyecciones INE del Censo de 1992 y antecedentes recogidos
por el departamento de Asesoria Urbana, se encuentra en un rango, aproximado, entre los
70.000 y los 75.000 habitantes. Este aumento de poblacién no deja de ser considerable,
aunque bastante menor al tramo censal entre 1982 y 1992

La comuna de Lo Barnechea se encuentra bajo las normativas generales del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, lo que significa que debe cumplir con las politicas y objetivos
de la Metrépolis; por lo tanto, corresponde al Plan Regulador Comunal acatarlas y/o lograr
la mejor forma de cumplir con el ordenamiento propuesto por el instrumento superior.

Para Lo Barnechea su ubicacion al oriente de Santiago la constituye no sélo en una comuna
término, sino que ademas le confiere una caracteristica de incomunicacion pues sus
fronteras urbanas estan cerradas en mas de un 80%; por esta razon, se puede decir que es
limitada en sus accesos y conexiones con el resto de la ciudad. No se logra articular
metropolitanamente bien con el resto del sistema urbano que posee una coherencia espacial
acorde con el desarrollo actual.

Estas restricciones con respecto al sistema Metropolitano colocan a la Comuna de Lo
Barnechea en una condicién muy particular externamente e internamente.
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EL TERRITORIO Y SUS MACROZONAS

La localizacion de la comuna en la precordillera, su estructura territorial, y su proceso de
ocupacion historico, permiten reconocer diferentes y grandes zonas, segun la topografia,
que asumen en su desarrollo caracteristicas y roles distintivos. Estas condiciones que han
sido reconocidas por los habitantes de la comuna se han rescatado en los proyectos
realizados dentro de estas macrozonas del territorio.

A continuacion se describiran las macrozonas existentes en el territorio:

Macrozonas naturales
1.-Sistema Rio — Cordillera

El area con la mayor relacion fisica y funcional con Santiago y la Cordillera la
constituyen los cajones cordilleranos del Rio Mapocho y del Arrayan y el extenso frente
que conforma el rio Mapocho urbano entre los Cerros Alvarado y Cerro Dieciocho e
inclusive ambos bordes del rio.

2.-Valle La Dehesa
La segunda macrozona natural la constituye el amplio y variado Valle de La Dehesa que
con una gran extension territorial se conforma como la explanada natural para el
desarrollo poblacional.

3.-Faldeos cordilleranos
Encerrando el valle se inician los faldeos de los Cerros Altos que lo rodean y enmarcan
con una variada topografia. Estos faldeos completan la visién del valle, proporcionando a
su vez la claridad del limite natural del area norte.

4.-Valle cordillerano

Zonas altas entre el cajon del Arrayan y el Valle de La Dehesa con cordones de cerros y
valles tipicos de la precordillera.

Se remarcan estas zonas por una hidrografia importante con tranques, quebradas, esteros y
rios que si bien aportan singularidad a la comuna, dificultan el ordenamiento urbano y
generan algunos riesgos de inundacion.
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Macrozonas urbanas

Intereses diferentes, pero no ajenos al lugar, fueron dejando su huella en la evolucion
comunal, fijando su vocacion y diversidad.

En un principio la belleza del valle dio origen a significativas parcelas de 15.000 m? c/u.
gue conformaban pafios de ocupacidn controlables para el territorio.

Por otra parte la situacion de Gltima estacion antes de ingresar a la cordillera cred las tareas
de abastecimientos y atencion en lugares de comida que poseen prestigio y un nombre
manteniendo su presencia hasta hoy, creando, junto a los deportes de invierno, una
vocacion turistica generada en el entorno mas cercano al ingreso de los cajones
cordilleranos

Mas recientemente se ha materializado la construccion de numerosos barrios creados con
proyectos de grandes loteos; equipamientos de gran tamafio como son las cadenas de
supermercados o de gran convocatoria como son el Shopping de La Dehesa; Iglesias
tradicionalmente histdricas, como realizadas recientemente y colegios de prestigio
reconocido que son de una relevancia de caracter intercomunal.

Todos estos elementos dan cuenta de una comuna con un marcado destino residencial que
presenta una rica diversidad tipologica, un buen nivel de diversidad funcional e importantes
desafios y oportunidades para su consolidacion.

En correspondencia con las macrozonas naturales, se han ido conformando, funcional y
espacialmente, areas urbanas diferentes y claramente reconocibles:

a) Junto al rio Mapocho, en su rol urbano se distingue y define la zona mas
metropolitana de la comuna, por contener, ademas del rio, otros elementos de
relacion con Santiago como son las costaneras N y S, el Sistema vial Las Condes —
Kennedy y la continuidad urbana con las comunas de Las Condes y Vitacura. Se
incluye también el sistema de puentes que implican tanto continuidad como puertas
de acceso al valle.

b) Los cajones cordilleranos, acentGan el rol metropolitano comunal por la
responsabilidad del desarrollo y uso de la cordillera con sus Centros de Deportes
invernales. La experiencia de una vida limite de lo urbano en El Arrayan con el
camino de penetracion a la cordillera junto al Rio Mapocho que asegura el
desarrollo futuro de la precordillera, forma parte de esta zona urbana.
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c) El Valle de La Dehesa con la experiencia de construir una ciudad jardin, preparada
para otras etapas futuras. De muy veloz ocupacion tiene ya un caracter y propdsito
definidos como sistema de barrios residenciales.

d) La consolidacion histérica de los pueblos de Lo Barnechea y San Enrique.
SISTEMA DE RELACIONES
Relaciones urbanas y accesibilidad

La capacidad de constituir relaciones reales de trabajo, cultura, estudios, esparcimiento y
abastecimiento, de la comuna con Santiago puede establecerse en la hipdtesis de que hay un
umbral definido para ello por la capacidad vial de los accesos posibles a la comuna.

Las caracteristicas de la vialidad comunal restringida por las condiciones topogréaficas
existentes y por las limitantes de emplazamiento de puentes sobre el Rio Mapocho, que
cuenten con continuidad vial al sur del rio y las limitaciones de una vialidad de acceso
poniente oriente a la ribera sur son un factor determinante de esta capacidad.

La capacidad vial es objetivamente cuantificable y se puede expresar en el nimero de pistas
por sentido que es posible habilitar para acceder al territorio, ademéas de los aumentos de
capacidad posible en las vias existentes. Esta capacidad se refiere a conexiones viales con
el resto del area metropolitana de Santiago teniendo presente que dichas conexiones viales

s6lo son posibles desde el sur y el poniente por limitar el &rea urbana de la comuna hacia el
norte y oriente con areas cordilleranas.

Todos los estudios viales que se han ejecutado desde que se creo la comuna concluyen que
es prioritario terminar la vialidad propuesta por el P.R.M.S. incluyendo los puentes que
faltan y el acondicionamiento de los existentes; asi como, gestionar y lograr una vialidad de
continuidad en las comunas vecinas.

La alternativa es frenar el desarrollo urbano por las constantes demoras y contratiempos en
las salidas e ingresos al Valle de La Dehesa y a la comuna en general. La poblacion
propuesta por el P.R.M.S. supera con creces la capacidad vial de la comuna expresada en el
mismo instrumento; esta situacion ha convertido el tema vial en uno de los mas sensibles
para el desarrollo futuro.

Se trata de convertir un barrio dormitorio en una comuna definida y desarrollada como tal,
en el conjunto de sectores urbanos que conforman la Metropolis.
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NIVELES DE CONSOLIDACION

Lo Barnechea, sin duda, representa una de las comunas de mas rapido desarrollo urbano en
la Metrdpolis, proceso que ha estado condicionado por la demanda residencial, de servicios
y equipamiento, y, por las disposiciones de los siguientes instrumentos:

P.R.I.S.

El Plan Regulador Intercomunal de Santiago del afio 1979, derogado en 1994, establecio lo
siguiente:

Defini6é un amplio territorio (4.152,79 Has.) como area de expansion urbana en este sector
de Santiago. La cota mil o cualquier otra forma de limite habria dado el mismo resultado.
En definitiva se dispuso para el desarrollo urbano el inicio de los cajones cordilleranos y la
totalidad del Valle de La Dehesa.

Este primer paso generd, inmediatamente y como consecuencia de la expectativa de
desarrollo urbano, un fuerte cambio en el valor del suelo.

La normativa correspondiente se caracterizd por un proceso de desarrollo urbano marcado
por grandes macrolotes estableciendo subdivisiones en extensién con bajas densidades,
flexibilidad en las cesiones de espacios publicos y equipamiento, libertad en la constitucion
de la vialidad y diversidad de usos de suelo, con excepcion de la industria.

La posibilidad de seccionales propuestos por los agentes privados y de mas rapida
aprobacion facilito el proceso de subdivision del territorio comunal.

Por otra parte, se agilizé la operacion del desarrollo urbano dejando ésta en manos de la
Secretaria Ministerial Metropolitana del MINVU.

Resultado

El mercado consolidé una forma de desarrollo urbano bajo la imagen de “Ciudad Jardin”.
La forma siguio siendo la del loteo con subdivisiones para viviendas unifamiliares.

El proceso de evolucion social del pais requiri6 mayor seguridad residencial y, bajo la
misma forma de loteo, se construyeron formas urbanas semipublicas, como son los
condominios y las calles privadas y/o discontinuas.

La tendencia de este proceso fue de bajas densidades en las areas urbanizadas.

Situaciones puntuales, protegidas por la norma, permitieron subdivisiones prediales
menores en algunos sectores.
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El uso de suelo mayoritario fue residencial.

P.R.M.S.

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago que entr6 en vigencia el afio 1994 dispuso las
siguiente modificaciones:

Postuld un crecimiento de la Metropolis al 2020 a 8.700.000 habitantes asignando una
densidad media casi pareja para todo el territorio.

Propuso densificar la mayoria de las comunas con 150 hab/Ha promedio comunal, entre
ellas Lo Barnechea.

Mantuvo vigente algunas normativas del P.R.I.S. en los Subsectores Geogréaficos en tanto
no se aprueben los P.R.C.

Dispuso una intensidad de Ocupacion de Suelo con una densidad obligatoria para toda el
area urbanizable de la comuna de Lo Barnechea de 150 hab/Ha en tanto no se apruebe el
Plan Regulador Comunal. Dicha densidad fue modificada a 85 hab/H4, con una tolerancia
de 15 hab/ha, en abril del 2002, como exigencia de densidad promedio ponderado a
considerar en el Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea.

Mantuvo los usos de suelo.

Establecié normativas de proteccion de las areas de riesgos y propuso una mayor cantidad
de areas verdes.

Defini6 una vialidad estructurante y de accesos para la comuna supuestamente acorde con
los niveles de poblacion propuestos.

Resultado

En casi 7 afios la situacion es la siguiente:

Existen dos imagenes objetivas que son contrapuestas generdndose grandes tensiones tanto
espaciales como funcionales. La imagen de la ciudad jardin, de baja densidad, se ve
enfrentada a la imagen de una densificacion en extension y en altura.

La respuesta al mercado que obedece a la imagen de la ciudad jardin, ha logrado imponer la
densidad baja mediante el uso de la concentracion de densidades.

Se han subdividido terrenos en sitios grandes con distribucién de la densidad a la espera de
realizar proyectos.
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Los Loteos con Construccion Simultanea y altas densidades han sido rechazados por los
vecinos residentes al aumentar la congestion de tréfico existente por una insuficiente
Estructura Vial y por la escasa respuesta al equipamiento necesario para atender a la nueva
poblacion.

DIAGNOSTICO DE FACTORES NEGATIVOS

El territorio comunal, por sus caracteristicas impone restricciones al desarrollo urbano a
saber:

Calidad del suelo

El territorio que debe normar el P.R.C. se presenta, en mas de un 50%, formando parte de la
precordillera hasta la cota 1.000 m.s.n.m.; la comuna de Lo Barnechea posee tierras altas,
cerros, cumbres, faldeos, cajones y quebradas que generan y sostienen cursos de agua,
esteros y rios de regimenes estacionales e imprevisibles.(Ver plano 1)

El estudio de Riesgos realizado por la Pontificia Universidad Catdlica de Chile, como
soporte para el PLADECO 1992 - 1996, establece en una de sus partes en relacion con la
construccion:

“Los suelos detriticos fuertemente arcillosos, dominan los planos inclinados bajos y
pequefias lomas en La Dehesa, faldeo oriental del Cerro Manquehue, Cerro
Dieciocho...son suelos de mala calidad por su baja resistencia, por su estructura en planos
de disyuncion (Esto ultimo facilita la circulacion de aguas lluvias en la parte intersticial del
cuerpo del suelo) y finalmente, por heterometria granulométrica con arenas de diferente
grosor. Estas variables los convierte en suelos peligrosos, donde la construccion de
viviendas requiere de fuertes inversiones en barreras de contencion, construccion de
terrazas o rebajamiento del perfil gravitacional”.

En relacién con la planificacion urbana, el mismo estudio concluye en la parte pertinente:

“La comuna de Lo Barnechea se encuentra emplazada sobre la cota 800 m.s.n.m. situacion
que debido a su condicion de comuna en franca expansion (Ver plano 2), deberia ser
considerada rigurosamente por los planificadores urbanos y autoridades responsables de su
desarrollo. En efecto, las restricciones que presenta la comuna para la expansion urbana no
solo se encuentran vinculadas a la presencia del Rio Mapocho y a la existencia de
numerosas quebradas, sino que también a condiciones climéticas, topograficas,
geomorfoldgicas y edaficas muy diferentes a las encontradas en otras comunas del Gran
Santiago”.

Con lo expresado en los puntos precedentes surge la necesidad de aplicar en el P.R.C. un
criterio de prevencion; asi, se debe considerar que tanto los cerros y faldeos que rodean el
Valle de la Dehesa, como los terrenos que quedan ubicados sobre la cota 800 m.s.n.m., no
son aptos para un desarrollo de alta densificacion.
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En todo caso, se puede proponer en ellos un desarrollo urbano de baja densificacion,
debiendo en su conjunto cumplir con una densidad bruta promedio de minimo 40 hab/ha.

Pendientes

El Valle de La Dehesa, ubicado al nororiente de Santiago, presenta una zona de pendiente
del 3% en sentido noreste-sur este siendo su punto mas bajo el lugar de inicio del Cerro
Alvarado, donde el estero Las Hualtatas desagua en el Rio Mapocho.(Ver plano 1)

El resto del Valle de La Dehesa lo conforman los cordones de cerros de precordillera que lo
rodean, donde existen variadas alturas y pendientes; igual situacion se presenta en los
cajones cordilleranos del estero EI Arrayan y del Rio Mapocho. En general, mas del 50%
de la superficie comunal urbana y urbanizable presenta situaciones de pendientes superiores
al 10%.

El P.R.M.S., en sus ordenanza Titulo 3°, Capitulo 3.3, Art. 3.3.2.2, establecié un cuadro en
el que relaciona diferentes tramos de pendientes con la ocupacién de suelo permitida
(ambos en %). (Ver planos 3y 4)

En el tramo de 45.1% a 65% de pendiente la ocupacién de suelo permitida es de 10%. Es
posible, con esta ocupacion de suelo realizar proyectos rentables y de densidad media;
salvo en las zonas altas que rodean La Dehesa por la mala calidad del subsuelo mencionado
anteriormente.

En el tramo siguiente de 65,1% y mas se permite una ocupacién de suelo del 2%, lo que
impide desarrollar proyectos de gran densidad y rentables.

Esta situacion es facil de visualizar con el siguiente ejemplo:

Superficie= 1 Ha

Pendiente = 65,1% y mas

Ocupacion de suelo= 2% = 200 m?

Densidad = 150 hab/ha.
Cantidad Superficie Altura
Deptos x planta Depto.
3 60 m? 10 pisos
2 90 m?2 15 pisos
2 40 — 140 m?2 15 pisos
2 60 — 120 m? 15 pisos
2 80 — 100 m? 15 pisos
1 190 m? 30 pisos
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En consecuencia, suprimir la exigencia de densificacion en terrenos con 65,1% y mas de
pendiente en el P.R.C. resulta realista.

Accesibilidad

El sistema vial estructurante de la ciudad estd compuesto por vias Metropolitanas,
Troncales y Colectoras. Es ldgico suponer que la vialidad propuesta por el P.R.M.S.
corresponde a las necesidades de la poblacién establecida para la Comuna de Lo Barnechea
por el mismo instrumento de planificacion (D=150 hab/hd) Resulta conveniente revisar
esta hipotesis.

La comuna posee los siguiente accesos potenciales; establecidos en el P.R.M.S.:

Camino a Chicureo por el Norponiente (Av. Pie Andino).
Costanera Norte concesionada.

Cuatro puentes que cruzan el Rio Mapocho.

Costanera Sur.

Camino a Las Condes por el Suroriente (Av. Pie Andino).
Sistema vial Las Condes — Kennedy.

El Estudio de Capacidad Vial de Lo Barnechea, desarrollado por la Empresa Suroeste en el
afio 2000 y aprobado por el Ministerio de Transportes, demostrd que cuando esta vialidad
enumerada se encuentre ejecutada y en funcionamiento, la comuna de Lo Barnechea, con la
poblacion prevista en el P.R.M.S. necesitaria ain cuatro vias mas de ingreso y salida de tres
pistas por lado cada una. Esto, dadas las condiciones topograficas, resulta imposible de
realizarse.

Las alternativas para este desafio, asumidas por el instrumento regulador han sido:

-Abrir oportunidades para el desarrollo de otras funciones en la comuna de modo de reducir
los viajes.

-Proponer nuevos modos de transporte (de dificil evaluacion).

-Reducir la demanda de viajes mediante el control del poblamiento.

Esta condicion comunal, derivada de su estructura natural y posicion en la ciudad,
constituye un elemento fundamental a superar en el proceso de planificacion, a riesgo de
inducir, como alternativa, fuertes deseconomias y congestion al sistema urbano comunal.
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Percepcion del espacio comunal

La comuna se percibe, en el Valle de la Dehesa, como una sucesion de caminos hacia el
interior, de los cuales hay que retornar inevitablemente.

Las vias que intercomunican estos caminos son José Alcalde Délano y El Rodeo.
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PROPOSICION DEL PROYECTO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA

LA BUSQUEDA DEL PROYECTO

Durante muchos afios el territorio de Lo Barnechea a carecido de una imagen comunal clara
para sus habitantes y la Metropolis.

El gran potencial que existe en la comuna sobrepasa muchas veces a la imaginacion
proporcionando variadas ideas de cdmo deberia ser el territorio.

El desafio de crear un destino, una calidad de vida, un orden comunal fue lo que impulso a
este municipio a embarcarse en esta gran tarea.

Como los antecedentes han mencionado, la superficie de la comuna es muy extensa, pero la
proposicion se enfoca en su area urbana que corresponde al 4% del total.

Las areas urbanas y de expansion urbana del territorio estaban adquiriendo aceleradamente
un crecimiento descontrolado desde el punto de vista de la planificacion urbana. Los
sucesivos intentos de habitar esta comuna a través de seccionales que permitian proyectos
de loteos que privilegiaban el habitar de manera privada., muchas veces por imagenes del
exterior, empezd a crear una falta de conectividad territorial ya sea por medio de su
arquitectura , vialidad y falta de claridad espacial.

A esta necesidad de ocupar el territorio se le sumo la implantacion del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, que propuso el sistema de densificacion para la Metrdpolis.

En este punto del desarrollo territorial habia que tomar una decisién importante:
¢La comuna estaba preparada para aceptar una carga poblacional tan alta?

La decision tomada fue que la comuna no resistiria el impacto producido por la
implantacion de casi 360.000 habitantes dentro de su territorio urbano. El sacrificio de
asumir esta normativa implicaba una destruccion de un sistema de vida que ha reconocido
en el tiempo las tradiciones y la naturaleza.

Los sucesivos estudios realizados pasaron por reconocer muchas veces el territorio,
zonificando la comuna de variadas formas, pero cual era la manera de darle un orden a esta
comuna.

La comuna debia aceptar el crecimiento, por lo que tenia que asumir algin tipo de
densificacion en su territorio.
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La primera opcién y definitiva indico que avenida Las Condes podia asumir un rol
importante al acoger una densificacion de su superficie, pero aun asi no se logra el objetivo
de crear un territorio comunal.

Es en este punto donde se reconoce que aqui esta la gran entrada a la comuna, en donde el
valle adquiere presencia elevando sus frentes precordilleranos que definen el territorio. La
imagen comenzaba a nacer.

Entrando en el valle se puede ver la falta de coherencia espacial que existe , incluso para
sus residentes, la falta de conectividad vial que requiere de un eje ordenador para poder
distribuir los distintos recorridos y el constante crecimiento hacia los limites
precordilleranos.

La proposicion vial del P.R.M.S. de crear un pie de monte que recorriera en lo posible la
cota 1.000 m.n.s.m. permitié asumir una continuidad vial en el valle que mejoraria
radicalmente su conectividad interna. Esta unificacion de vialidades genera dentro del
territorio una circunvalacion interna de 15.4 Km. de extension aproximadamente, creando
un area que cobijaria una superficie la comuna de Providencia en su interior. Esta gran
circunvalacion permitiria el acceso perimetral de la comuna creando una mejor oportunidad
de ocupacion del territorio

Se comienza a crear un orden comunal en torno a la vialidad existente y propuesta, pero
aun no se ha definido la idea directriz del proyecto.

Se debia reconocer que el valle, por su complejidad requiere de intervenciones especiales
que tienen un costo mayor que es agregado a la opcién de vida.

Por este motivo la decision que se tomo como opcion de planificacion urbana, fue la de
aceptar que sus habitantes habian creado un sistema de vida que respondia al territorio pero
que carecia de directrices claras de crecimiento.
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LA IDEA FUERZA

El Plan Regulador Comunal se gesta de la idea de que la comuna se esta haciendo de
manera correcta a pesar de que la normativa vigente no es compatible con todas las
intenciones que se tienen para el territorio.

Aunque la norma debe aplicarse los proyectos inmobiliarios han reconocido una tipologia
que respetan y se esfuerzan por mantener.

Dentro de este contexto el Plan Regulador Comunal pretende:

Crear un territorio arménico reconociendo un sistema de vida ya
implantado y entregar las herramientas necesarias para que el
territorio no se reste al crecimiento ofreciendo la oportunidad de
autosuficiencia a los habitantes de Lo Barnechea y la mas clara
relacion posible con la Metropolis.

Para esto el proyecto implementa zonas reconocibles para sus habitantes que hacen de la
proposicion una idea mas amigable para los vecinos ya que implicitamente el expresar la
zona en relacion a la lugaridad en el territorio permite un reconocimiento mas claro

El proyecto crea la diversidad, generando multiples posibilidades en la comuna para
desarrollar proyectos de vivienda y equipamiento, con normativas que aseguran al territorio
un respeto al entorno aledafio y que generan zonas claras de ocupacién de la variedad de
usos de suelos.

Se proyecta a través de la norma crear areas exclusivas de vivienda asegurando la calidad
de vida en el sector.

La idea del proyecto pretende generar una continuidad estructural de la comuna que se
empieza a gestar en el borde sur del territorio penetrando hacia el norte a través de los
puentes sobre el rio Mapocho y con mayor fuerza en el eje vial creado por avenida La
Dehesa reforzando la imagen comunal en la continuidad espacial de un territorio que va
ingresando de lo comun a lo propio rematando en un valle controlado por una
circunvalacion que garantizara la claridad interior proporcionando la posibilidad de
equipamiento en su frente y conservando una tipologia de vida existente en el territorio.

Asi, se define, cruzando el rio hacia el sur un &rea de la comuna que se puede llamar
Metropolitana por cuanto solo por ella la comuna se enlaza con la ciudad y sus contenidos
viales generales de la Metropolis y propios para acceder a la cordillera.
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A su vez, al norte del rio, se da la comuna en su propia realidad de valle y pie de monte
construyendo, con su vialidad de circunvalacion y sus viviendas el modo de vida singular
que se propone.

Hacia La Propuesta Normativa

ORDEN METROPOLITANO Y ORDEN COMUNAL

Es posible, a esta altura, distinguir dos grandes zonas cuyas caracteristicas definen espacial
y funcionalmente la identidad y vocacion de la comuna y su relacién y responsabilidad
ante la Metrépolis.

Area metropolitana de la Comuna

Constituida por una “Y” tendida esta formada por los cajones cordilleranos, el frente
urbano del Rio Mapocho y la zona de la Avda. Las Condes.

Sus elementos naturales como el rio y la cordillera tienen caracter metropolitano y son
responsabilidad comunal ante Santiago.

Sus elementos viales como las costaneras N y S, atraviesan la Metropolis y la via Las
Condes — Kennedy es de nivel intercomunal de importancia, igual que el parque del Rio
Mapocho.

Funcionalmente, es la puerta hacia la cordillera de Los Andes y hacia el Valle de La
Dehesa. Se constituye, entre los puentes, como un gran centro de servicios para la
intercomuna oriente cuyo eje central es la Avda. Las Condes.

El orden comunal: El Valle La Dehesa

Constituye, este valle, un anfiteatro natural amplisimo que permite la presencia permanente
de la cordillera en su entorno estableciendo una clara identidad comunal.

Su vialidad es dificil por los cerros diseminados en el valle, igual que por la existencia de
grandes areas verdes, canchas de golf (3). Sin embargo, la vialidad es atractiva y diferente
ordenandose en vias de accesos y vias internas como la circunvalacion que resuelve la
situacion de incomunicacion del area Norte del Valle.
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LA PROPOSICION

Rol y vision de la comuna

La comuna de Lo Barnechea, a través de su macro area urbana de nivel metropolitano
ubicada al sur del Rio Mapocho, siguiendo una direccion cuyo sentido se origina en el mar
y que mide el ancho de Chile, permite a Santiago llegar al pie de la Cordillera de Los
Andes.

Siguiendo aguas arriba con las costaneras y caminos cordilleranos accede a su desarrollo y
dominio de tal modo que dicho movimiento en su sentido urbano, adquiere la forma y
significado de una continuidad, como acto cotidiano, en el vivir de Santiago.

Este acceso a la cordillera queda marcado por el lugar de San Enrique y su vocacion de
esparcimiento y turismo, tanto en funcién de la cordillera como en la cercania del Rio
Mapocho.

Permite, igualmente, que en esta macro &rea urbana la metrépolis genere un nuevo centro
intercomunal, incorporando a la comuna de Las Condes y sostenido por complejas
relaciones y un extenso y nuevo territorio en pleno desarrollo.

Este centro marca y abre el acceso al Valle de La Dehesa cruzando, hacia el Norte, el Rio
Mapocho.

Este cruzar recoge la realidad del rio urbano que se propone entre los puentes de San
Enrique y San Francisco.

Con edificios bordes y miradores se recoge el gran espacio que el Rio Mapocho lleva en si.
Desde los puentes, las aguas que bajan dirigen los ojos hacia la cordillera y ésta se percibe
como tarea y futuro.

Crear y mantener estos espacios es parte del aporte a la metrépolis y define el rol de la
Comuna de Lo Barnechea.

Con el conocimiento y aceptacion de las tareas propias de cada una, se construye la
integracion de las comunas en la metropolis y se aclaran las identidades que les
corresponden.

El Valle de La Dehesa fue abierto y crecié para mostrar una forma de vida. Desde su
comienzo, significd un desarrollo de alto costo porque no se dudd en afrontar los
resguardos de las quebradas y pendientes y la prevencion de los riesgos de las aguas que
regularmente inundaban el territorio.
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Amplias avenidas y jardines se sumaron al esplendor de una naturaleza dominante y
presente en todo el valle.

En la estructura general, han tenido cabida los sectores urbanos histéricos. Dicha estructura
mostrara con el tiempo la posibilidad de coexistencia de sectores socioecondémicos
diferentes con posibilidades de crecimiento integrado.

El Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea recoge los espacios naturales y los enriquece
con destinos humanos.

= El valle se transforma en una manera de vivir con la naturaleza en la precordillera; hoy
de un modo, mafiana podria ser diferente.

» Elrio se abre a la cordillera para su conquista.

= En el centro en que se cruzan ambos destinos, el espacio se propone como puerta y

centro urbano de trabajo, servicios y encuentro para la comuna y un extenso territorio

intercomunal.

Asi la metrépolis se construye, extiende y culmina al pie de la cordillera; construyendo, con
ella, un posible futuro; propone para el valle una vida permanente; y con la fuerza de su
origen y por destino hace nacer un nuevo centro de encuentro para dignidad e identidad de
los vecinos.

Elementos estructurantes

Existen dentro del territorio elementos que van estructurando la comuna de una
determinada manera. Estos elementos son en su mayoria elementos del entorno natural que
ofrecen a este territorio una infinidad de posibilidades.

Los elementos naturales estructurantes del territorio comunal se pueden identificar en la
siguiente sintesis:

» Rio Mapocho y su espacio.

= Cajones cordilleranos del Arrayan y el Mapocho.

» Valle de La Dehesa.

= Tierras Altas y faldeos precordilleranos que rodean y enmarcan el Valle.
Reconocimiento del orden de la vivienda

La vivienda, tanto histérica como actual, se ha estructurado sobre la base de unidades de
pueblos y loteos que pueden ser considerados como barrios, por su tamafio y forma.

La vialidad

La vialidad metropolitana que retne vias intercomunales, troncales y colectoras muestran,
con claridad, la intencién de comunicar este territorio con el resto de la ciudad. lgualmente,
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recibe el sistema de costaneras, para permitir el ingreso de Santiago a la cordillera. Igual
rol cumple el sistema Las Condes — Kennedy.

Internamente, el P.R.C. sin crear nuevas vias, cambia el rol de algunas, haciendo aparecer
una circunvalacion que ordena y presencia el espacio del valle, atando todos los barrios y
dejando el pueblo de Lo Barnechea como un barrio mas conectado al sistema.

Por otra parte la circunvalacion, ademas, acoge la parte mas importante de los

equipamientos y servicios, quedando éstos como puertas de los diferentes barrios y fuente
de trabajo de los habitantes de Lo Barnechea.

Areas Verdes

La comuna conserva las areas verdes establecidas en el P.R.M.S. en las modalidades de
Cerros Islas, areas verdes complementarias, parques, quebradas y las areas verdes del cajon
del Arrayan y del Rio Mapocho.

Se aumentan en el Plan Regulador Comunal con una cancha de golf mas y la ampliacién
del Cerro Isla, Cerro Dieciocho, hasta la Costanera Norte.

Deporte
La comuna se distingue por poseer tres canchas de golf y amplias canchas de entrenamiento

de Colegios Privados. Dispone de una medialuna y de un Club Ecuestre en la zona de
proteccion ecoldgica.

Turismo

Actividad ubicada en la cordillera en los Centros de Ski y en los Santuarios de la
Naturaleza.

En las zonas urbanas se distinguen restoranes de antiguo prestigio, principalmente en San

Enrique. Igualmente la existencia de variados lugares tal como discotecas le conceden sello
de lugar de esparcimiento.

Esquema General

FALDEOS CORDILLERA

DYWRCURVALATION

VALLE DE LA DEHESA

CATON FL ARRAYAN
PUEBLG 10 BARWECHEA

CAI0N DEL MATCCHO
ENTRQ '

LAS COMDES
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El esquema general marca las macro areas y como se relacionan para constituir una unidad.

Areas homogeéneas

Dentro del esquema general que marca las diferencias y las macro relaciones, se identifican
las &reas homogéneas creando lo que se conoce como “Zonificacion”.

Esta zonificacion que se ha pensado en extenso y se explican mas adelante se pueden
desagregar en dos grupos:

Zona 1: Donde encontramos parte del sistema Metropolitano que se conecta con el ingreso
al valle a través de el puente de avenida La Dehesa que cruza todo el sistema de la caja del
rio Mapocho, proyectandose hacia el interior por la avenida del mismo nombre, que finaliza
en el encuentro con avenida El Rodeo, creando una zona de densidad que se transforma en
la gran imagen Metropolitana comunal.

Dentro de estas encontramos a las siguientes zonas:

La zona “D” Las Puertas — San Francisco
La zona “F” Ermita de San Antonio
La zona “M” Av. La Dehesa

Zona 2: Donde se puede encontrar una zona de escala mas comunal en donde se fortalece
la tipologia mas residencial de la comuna.

Dentro de estas encontramos a las siguientes zonas:

La zona “A” Pueblo de Lo Barnechea
La zona “B” Raul Labbe

La zona “C” San Enrique

La zona “G” Cajon del Rio Mapocho
La zona “H” Cajon del Arrayan

La zona “ I” El Arrayan Alto

La zona “J” La Dehesa

La zona “K” La Dehesa Alta

La zona “O” Parque Praguer
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PROPOSICION DE ZONIFICACION

La proposicion de Plan Regulador para la comuna de Lo Barnechea intenta proporcionarle
una identidad al territorio reconociendo las caracteristicas que posee cada rincén de la
comuna fortaleciendo sus caracteristicas al méximo.

Después de los andlisis realizados basados en los variados estudios realizados por esta
municipalidad se logré desagregar una zonificacion clara fortaleciendo las directrices de
desarrollo futuro para este territorio.

La proposicion crea las siguientes zonas:

A.- PUEBLO DE LO BARNECHEA
B.- RAUL LABBE

C.- SAN ENRIQUE

D.- LASPUERTAS/SAN FRANCISCO
F.- ERMITA DE SAN ANTONIO
G.- CAJON DEL RIO MAPOCHO
H.- CAJON DEL ARRAYAN

l.- EL ARRAYAN ALTO

J.- LA DEHESA

K.- LADEHESAALTA

M.-  AV. LA DEHESA

N.-  INTERES CULTURAL

O.- PARQUE PRAGUER

Estas zonas son propuestas con nombres que tradicionalmente han poseido algunos sectores
del territorio, por lo que la proposicion se vuelve amigable para sus vecinos.

Esta identificacion del territorio proporciona un sentido de pertenencia clara para el vecino
gue manifesto en varias ocasiones el arraigo que sienten por la zona que habitan.

Las identificaciones que se han mencionado con anterioridad encuentran su fundamento en
los siguientes analisis.
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ZONA A: PUEBLO DE LO BARNECHEA

El pueblo como descubrimos en el primer analisis, es un elemento urbano muy fuerte,
reconocido y definido territorialmente por sus habitantes.

Como fue analizada, la proposicion pretende valorizar esta zona a traves de una mejora en
la normativa, ya que se reconoce que lo que le esta faltando a este territorio es un uso mixto
debido a las condiciones de sus habitantes. Esta proposicion va acompafiada también por la
implementacién de un piso mas en el sector ( actualmente posee dos pisos) permitiendo una

renovacion para mejorar la imagen de deterioro que posee. Se cree firmemente que esta
proposicion de normativa va a generar un pueblo de equipamiento para toda la comuna
ofreciendo una variedad de posibilidades a las personas residentes del lugar y visitantes de
otras comunas.

Para esta proposicion es de suma importancia que el pueblo mantenga el arraigo y las
caracteristicas que lo han conservado para sus habitantes y visitantes por muchos afios,
solamente se pretende mejorarlo inyectandole mas posibilidades.

Se le entrega al sector una posibilidad de subdivisién adecuada con los nuevos
requerimientos para permitir una mejor operacion del mercado en el lugar.

Es importante reconocer que existen algunas proposiciones habitacionales bastante nuevas
dentro del pueblo que han solicitado al municipio no cambiar la altura de sus edificaciones
por miedo a que el mercado no les permita realizar una operacion gue los mantenga dentro
del territorio. Tomando en cuenta esta solicitud de algunos sectores del pueblo se les
permitio a través de la ordenanza del Plan Regulador conservar la altura de dos pisos hasta
futuras revisiones del instrumento en el que deseen mejorar sus condiciones.

SECPLAC - ASESORIA URBANA 43
2001



MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL

ZONA B: RAUL LABBE

Esta zona perteneciente a la ribera norte del Rio Mapocho y asociada al pueblo de Lo
Barnechea ha comenzado hace algunos afios a cambiar su tipologia de estructura urbana,
generando a ambos bordes de la calle edificaciones de altura media ( 5 pisos )
proporcionando al sector soluciones habitacionales par el sector medio de los habitantes.

Esta calle que por muchos afios ha sido el acceso al interior de la comuna ya que comienza
y termina en los primeros puentes que tuvo la comuna, ha comenzado un proceso de mezcla
de usos, permitiendo en ese lugar las operaciones inmobiliarias ya mencionadas.

En esta zona se ha producido una renovacion natural del sector, por lo que la proposicion
de Plan Regulador fortalece esta situacion normando un uso mixto con posibilidad de altura
para generar un borde urbano en el lado norte de la caja del rio.

ZONA C: PUEBLO DE SAN ENRIQUE

Esta zona corresponde a otra de las situaciones de tradicion que encontramos en la comuna.
Histéricamente ha sido la zona de acceso hacia la cordillera, ya sea por camino a Farellones
0 por Av. Las Condes que permite ingresar hacia el cajon del Arrayan. Este lugar y su
entorno han sido el lugar de encuentro de visitantes y excursionistas por muchos afios ya
que la Plaza es un referente muy reconocidos por todos los que conocen este sector.

Con el transcurrir de los afios la forma urbana que ha adquirido va muy relacionada con la
situacion de paso que genera Av. Las Condes, por lo que el mercado hace algunos afios ya,
ha generado la edificacion en altura media dentro del sector y la colocacion de algunos
equipamientos en los alrededores

Hoy en dia se ha potenciado el sector con eventos culturales que genera el edificio
consistorial de la Municipalidad, por lo que se asocia el sector fuertemente con la cultura, el
turismo, el esparcimiento, la naturaleza, etc.

Reconociendo esta realidad, el Plan Regulador comunal le entrega al Pueblo de San
Enriqgue todas las herramientas para que pueda desarrollar de mejor manera las
posibilidades que se estan dando actualmente, tratando de darle mas espacio a las opciones
que han aparecido de equipamiento en la zona, ademas de entregar areas de renovacion
habitacional a las distintas tipologias de vida que podemos encontrar.

Se quiere entregarle al sector mas jerarquia ya que es la puerta de acceso a los cajones,
ademas de que sus futuros habitantes encuentren todas las posibilidades de equipamiento
proporcionandoles algin grado de autonomia al sector.
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ZONAD : LAS PUERTAS - SAN FRANCISCO

Una de las zonas de mayor importancia para la proposicion del instrumento territorial. Esta
zona es un extenso territorio que comienza en el sector del Canta Gallo y toma gran parte
del lado sur de la ribera del rio Mapocho ( territorio comprendido entre Av. Las Condes y
Monsefior Escriva de Balaguer).

Este sector que comienza con pequefias casas pertenecientes a antiguas cooperativas, hasta
llegar a grandes pafios de terreno pertenecientes a colegios o clubes de distintas
instituciones, carece de personalidad, incluso es asociado como ya mencionamos
anteriormente a la comuna de Las Condes.

Este lugar es el gran espacio de comunicacion con todo el sistema metropolitano, es mas,
los accesos y salidas de gran parte del territorio se producen en este lugar.

Con estos antecedentes la proposicion de Plan Regulador pretende crear en este lugar el
gran centro metropolitano de la comuna. Se le entrega la posibilidad de generar
edificaciones de doce pisos que pueden contener vivienda, oficinas o edificios corporativos.

Dentro de esta zona se propone un gran boulevard que va permitir una gran vida interior,
por lo que se espera que existan equipamientos que vuelquen su actividad a este Boulevard.
Este gran centro de altura en la comuna va a poseer tres de los cuatro puentes que existen
por el lado del Mapocho por lo que la condicion de puerta comunal adquiere una
importancia relevante en el territorio.

Estas condiciones, mas las condiciones existentes al frente ( Raul Labbe) pretenden generar
un gran espacio urbano en la caja del Rio, ademas de igualar estructuralmente el territorio y

entregarle al lado sur toda la identidad comunal generando una real pertenencia del lado
sur del rio al territorio comunal.
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ZONA F: ERMITA DE SAN ANTONIO

Este lugar generado hace pocos afios por una necesidad comunal de entregar soluciones
habitacionales para los mas necesitados ha sido recogida a cabalidad por esta proposicion
reconociendo en este sector un lugar que da cabida a los proyectos de vivienda social.

Esta zona ha sido propuesta a ambos lados del rio Mapocho entregando una posibilidad de
territorio real a las futuras proposiciones de vivienda social o proyectos integrados de
soluciones habitacionales para los mas necesitados.

ZONA G: CAJON DEL RIO MAPOCHO

Esta zona conocida por muchos como el lugar de entrada hacia los centros invernales se ha
generado por medio de grandes subdivisiones que generan proyectos que muchas veces
pasan desapercibidos. Actualmente han comenzado a aparecer equipamientos que
requieren de algun grado de tranquilidad (clinica).

Estas opciones que han aparecido son recogidas por la proposicién, ademas del uso
residencial que tiene la zona, pero ademas se pretende fomentar la colocacion de
equipamiento relacionado con los centros invernales para entregar la posibilidad estadia
dentro de la misma comuna a las personas que visitan estos centros ya sea invierno o
verano.

ZONA H: CAJON DEL ARRAYAN

Esta zona reconocida por todos, se le ha querido respetar ya que se reconoce una tipologia
de vida que se ha venido dando a través de los afios.

La implementacion de algunos equipamientos dentro de la zona ha perturbado a sus
habitantes ya que esta zona es basicamente residencial y las incorporaciones de estos
elementos cambiado en alguna manera la estructura que han querido darle sus habitantes a
este cajon .

Reconociendo este sentir, ademas de las posibilidades histéricas y técnicas del sector se ha
propuesto dejar este cajon con vivienda exclusiva, con subdivisiones de terreno mayor a las
que se han implementado hoy en dia para lograr conservar la situacion de parque que se ha

creado en este lugar y fomentar a sus vecinos a cuidarlo y generar mayores cantidades de
areas verdes.
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ZONA|: EL ARRAYAN ALTO

Esta zona corresponde a los sectores mas altos del Arrayan, en donde las normas de
pendientes son muy restrictivas, ademas de las dificultades por la calidad de los terrenos
por lo que hace tener un mayor cuidado en la edificacidn en estos sectores.

Por esta razén el instrumento fue mas restrictivo en esta zona exigiendo una mayor
subdivision predial que les permita construir una vivienda acorde con las condiciones del
lugar, ademas de evitar un gran impacto sobre el medio ambiente del lugar.

ZONA J: LA DEHESA

Esta zona es la mas extensa dentro de las proposiciones realizadas por el instrumento. Este
territorio ha sido creado por una imagen residencial exclusiva, con tipologias variadas de
construcciones unifamiliares en terrenos bastante grandes comparados con la oferta dentro
de la provincia de Santiago.

La topografia del valle que contribuye a entregar lugares de excepcional entorno que con
Ileva muchas veces también la dificultad técnica de tener que atravesar esteros o quebradas,
superar las pendientes, etc.

Por este motivo la proposicion de Plan Regulador tomando en cuenta las dificultades
territoriales y la tipologia de vida del sector ha considerado respetar lo que se ha estado
generando dentro de La Dehesa, esto quiere decir el uso residencial exclusivo para permitir
que el territorio se siga desarrollando y logre completar una estructura urbana coherente.

Dentro de este territorio debemos reconocer un area que es mas antigua dentro del valle, ya
que fueron los primeros asentamientos dentro de La Dehesa. Este territorio tiene una alta
probabilidad de ser renovado en un futuro cercano, incluso en estos momentos existen
proyectos que estan cambiando la fisonomia de algunos sectores.

Por esta razon se contempla que dentro del area generada por la avenida ElI Rodeo, Estero
Las Hualtatas, Camino a La Villa, Camino Turistico Sur , Radl Labbe y el Limite poniente
de la zona A “Pueblo de Lo Barnechea” se perfeccione un estudio urbano que permita la
renovacion del sector.

Esta area, descrita en los limites generales anteriormente mencionados, se estudiara un
seccional de Renovacion Urbana que para efectos del calculo de poblacion, sera calculada
dentro de la proposicion de poblacién propuesta para la comuna.
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ZONA K: LA DEHESA ALTA

Esta zona posee las mismas condicionantes que EI Arrayan Alto, s6lo que este esta referido
a las zonas mas altas del valle de La Dehesa.

ZONA M: AVENIDA LA DEHESA

Esta zona esta conectada directamente con la gran entrada al norte de la comuna por lo que
el eje de esta avenida adquiere una gran importancia. Actualmente se ha generado una
importante cantidad de equipamientos en este eje, por lo que la proposicion reconociendo

esta situacion decide implementar el uso mixto de la zona creando equipamientos y
entregando la posibilidad de edificar seis pisos de altura fortaleciendo el eje de la avenida 'y
unificando la gran zona de las puertas que se ve continua por la estructura espacial que
pretende generar el instrumento.

ZONA N: INTERES CULTURAL

Esta zona ha sido identificada como un lugar donde se ha preservado y cuidado el sistema
natural de una manera notable, por lo que el instrumento reconociendo el esfuerzo que se ha
realizado en el lugar lo declara una zona que hay que preservar pudiendo a futuro adquirir
un gran potencial cultural, ya que no solo se conservado la flora, sino que existe fauna del
territorio y especies que han hecho de este lugar un nuevo habitat.

ZONA O: PARQUE PRAGUER

Esta zona fue creada en torno a la creacion del parque realizado por Praguer, que ademas
un proyecto de arquitectura logra rescatar realizando un proyecto que respeto este parque.

El instrumento reconoce que esa zona tiene un gran valor paisajistico por el parque
existente, ademas que los proyectos ya instalados han realizado un esfuerzo por rescatarlos
y acogerlos, por lo que la norma creada para el lugar pretende el cuidado de este gran
parque fomentando una tipologia habitacional que lo aproveche y no lo destruya como ha
ocurrido en otros lugares.

Estas zonificaciones propuestas por el instrumento territorial no son suficientes para
controlar el territorio comunal, ya que la vialidad también es relevante en el momento de
planificar la ciudad.
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VIALIDAD

No podemos dejar de reconocer que nuestro territorio tiene una gran falencia con respecto a
la vialidad.

La falta de conectividad que posee, sumada a la constante necesidad de proteccion por parte
de los habitantes que han generado proyectos cerrados y privados, han complejizado
enormemente la estructura vial de la comuna.

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago ( PRMS ) indica nuevos anchos a las
vialidades de cada comuna, generando en ésta grandes ensanches en territorios
consolidados. Es verdad que el municipio no posee los fondos para realizar dichas

expropiaciones, pero tampoco nos podemos negar al hecho que se deben generar las
reservas de espacios para el futuro.

Por este motivo la proposicion respeta en general lo propuesto por el PRMS (propone s6lo
ajustes en esta materia) y crea en puntos estratégicos uniones viales que van a permitir la
continuidad y mejor fluidez vehicular en el futuro.

También debemos reconocer que en este momento los viajes generados fuera de la comuna
tienen una gran repercusion en el tema vial. Por esto se trata de generar en todas las zonas
la posibilidad de equipamiento para aportar autonomia al territorio.

Nuestra mayor zona, “La Dehesa”,es la que genera un gran namero de salidas al no contar
con equipamientos adecuados. Por esta razon el instrumento ha generado estratégicamente
la posibilidad de crear equipamientos que enfrentan una vialidad interna que hemos
llamado el Anillo de Circunvalacion. Frente a esta circunvalacion pueden localizarse
equipamiento que cumpla con condiciones muy precisas que se encuentran contenidas en
nuestra ordenanza.

Esta proposicion pretende generar la posibilidad de crear todo el equipamiento necesario
para que el gran territorio del valle tenga la mayor autonomia posible y se logre un
equilibrio en la vialidad comunal permitiendo un mejoramiento en los flujos vehiculares
tanto internamente como las salidas fuera del territorio.
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INTENSIDAD DE USO

Calculo de la densidad

El célculo de la densidad obedece a la férmula D=P/S en la cual P corresponde a la
poblacion y S a la superficie disponible para el desarrollo urbano.

La poblacion se obtiene de la superficie util de cada zona homogénea establecida en el Plan
Regulador Comunal, multiplicada por la densidad bruta promedio entre la minima y la
maxima asignada a dicha zona. La suma de las poblaciones de cada zona de la poblacion
comunal.

La superficie Util se obtiene descontando de la superficie que regula el P.R.C. aquellas
areas que corresponden a riesgos; usos no residenciales como areas verdes y equipamiento

definitivo; vialidad de rango metropolitano e infraestructura: y terrenos con pendientes del
100% y mas.

Célculo de la superficie util

En el cuadro A se puede seguir con facilidad el proceso de descuentos de superficies no
aptas al desarrollo urbano y el calculo de la superficie Util tanto por zonas como total.

El cuadro A se complementa con los siguientes planos:

Plano 5 Muestra las areas urbanas homogéneas del P.R.C. en la comuna
Plano 6 Identifica los descuentos de las columnas 2 al 7

Plano 7 Destaca la vialidad metropolitana de la columna 8

Plano 8 Muestra los equipamientos de la columna 9

e Enlazonal “La Dehesa” se agregd una estimacion de superficies de
equipamiento correspondientes al 20% de los terrenos que enfrentan la
Circunvalacion en 50 ml y que poseen 1 has. de superficie cada uno.

Plano 9 Muestra las superficies de pendientes al 100% y mas (sobre 45%),
columna 10

La superficie total bajo la cota 1.000 m.s.n.m. es de 4.152,79 has.

La superficie util bajo la cota 1.000 m.s.n.m. es de 2.393,98 has.
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Densidades de desarrollo urbano

La proposicion de localizacion de la poblacion del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago establece en su Ordenanza, Titulo 4°, articulo 4.4, inciso 2°, para la comuna de Lo
Barnechea, una densidad bruta promedio comunal de 85 hab/ha con una tolerancia de +/-
15 hab/ha que corresponde cumplir al Plan Regulador Comunal.

Por las razones establecidas anteriormente, en el Plan Regulador Comunal se define y
diferencia, bajo la cota 1.000 un area precisa donde es posible cumplir con una densidad de
119.45 hab/h4, designandola como D1 — Zona de Alta desarrollo urbano ( plano 10) y
(cuadro C)

Esta area D1, de 1081.45 has de superficie atil corresponde al 45.2% de la superficie dtil
comunal, lo que muestra que la comuna posee una geografia de precordillera.

La otra area D2 (Zona de bajo desarrollo urbano), tiene una superficie Gtil de 1312.53
has constituyendo el 54.8% de la superficie util comunal ( plano 11)

Como éarea de bajo desarrollo urbano se orienta a una densidad bruta promedio de 33.68
hab/ha (cuadro E)

Densidad comunal y poblacion

Tal como se indico en el numero 1, para calcular la poblacion se necesitan las superficies
utiles y las densidades por zonas del P.R.M.S. y totales en cada area D1 y D2 ( Ver cuadro
B).

Las densidades y poblaciones de D1 ( Ver cuadro C)

El calculo ponderado de la Densidad en D1 (Ver cuadro D)

Las densidades y las poblaciones de D2 ( Ver cuadro E )

El calculo ponderado de la Densidad en D2 (Ver cuadro F)

La poblacién comunal propuesta por el P.R.C. se obtiene sumando las poblaciones de las
areas D1 méas D2 (129181 hab + 44214 hab )

Poblacion comunal total = 173395 habitantes

Adicionalmente se considera una poblacion de 10.500 habitantes que se asientan en el
territorio comunal, en el &rea potencial de densificacion localizada aproximadamente en La
Dehesa Antigua.

Por lo tanto la sumatoria de D1+D2+ 10.500 habitantes (183895 hab) nos entrega una

densidad de 76.82 hab/ha, que esta dentro del rango de densidades para este
territorio.
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EL P.R.C. DE LO BARNECHEA CUMPLE CON EL P.R.M.S.

Para que esto suceda es necesario reconocer y cumplir con el espiritu y la intencion del
instrumento superior y mas general, en la medida que la realidad de cada comuna lo
permita.

Los siguientes puntos muestran con claridad como la comuna de Lo Barnechea,

cumpliendo con el P.R.M.S., ha logrado un orden propio de sus condicionantes,
reconociendo, ademas, su mas profunda identidad.

Territorio

La propuesta se juega al desarrollo de la totalidad del territorio que el P.R.M.S. declaré
como urbanizable.

Vialidad

La propuesta reconocié la vialidad del P.R.M.S. respetando todas sus disposiciones viales.
Mas aun, al cambiar el sentido y rol interno de algunas vias creando la circunvalacion,
agrego valor y significado a las vias propuestas, en bien del orden interno de la comuna.

Rol y destino comunal

La propuesta reconocid el rol residencial y en gran medida el uso mixto. Asi mismo
reconocio la cordillera y su responsabilidad en el turismo y el esparcimiento.

Resguardo ambientales

La propuesta del P.R.C. respet6 el medio ambiente natural y acogié sin reservas las normas
de resguardo impuestas por el P.R.M.S.

Areas Verdes

La propuesta, igualmente, reconocid la totalidad de las diferentes areas verdes propuestas
por el P.R.M.S., agregando algunas nuevas del mismo rango.

Densificacion
La propuesta cumplié con las exigencias de un proceso de densificacion, reconociendo en

riguroso estudio las zonas posibles de densificar y aquellas que debian ser de baja densidad
por resguardo de riesgos.
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Integracion

La propuesta cumplié con reconocer las diferentes realidades socioecondmicas de la
comuna y concedi6 a cada una las posibilidades de un desarrollo y permanencia. Asi, la
comuna de Lo Barnechea, a través de su P.R.C. permite la coexistencia de distintas
realidades y es posible construir para cada una de ellas. Este esfuerzo y las formas de
integracion que un P.R.C. puede establecer, conceden a Lo Barnechea un interés urbano

social que la distingue.
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ANEXO 1

ESTUDIO DE RIESGOS DEL INSTITUTO DE GEOGRAFIA DE LA PONTIFICIA
UNIVERSIDAD CATOLICA DE CHILE REALIZADO EN EL CONTEXTO DEL
PLAN DE DESARROLLO COMUNAL 1992 - 1996
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ANEXO 2

MEMORIA DE CALCULO DE DENSIDADES

SEGUN LO PROPUESTO POR EL MINVU
DEPARTAMENTO DE
ASESORIA URBANA
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