1. APROBACION DE LAS RESPUESTAS

LA CONSULTA PUBLICA DE LA MODIFICACION

REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPRC-LB-30
“PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, CORRESPONDIENTE A LA ETAPA DE %

FUNDADAS A
OBSERVACIONES PRESENTADAS POR LA COMUNIDAD EN EL MARCO DE

LAS

N°30 AL PLANF ™

ANTEPROYECTO Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, DE
CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 43° DE LA LEY
GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES Y ARTICULO 2.1.11 DE
LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.
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PROPUESTA DE RESPUESTA A OBSERVACIONES DE
LA CONSULTA PUBLICA DEL ANTEPROYECTO Y
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
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ANTEPROYECTO MPRC-LB-30

Concentra la densidad permitida al interior del sector sujeto a
modificacion en una Zona Habitacional Preferente (HP), desagregada en

dos subzonas de 4 y 6 pisos.

¢ Define una (1) apertura vial con dos salidas hacia Av. El Rodeo.

1,52 ha 1,19 ha 0,69 ha

7,61 ha

AVN-2 ZERH ZEE-6 HP (4) + HP (6)
Area Verde Zona Especial Nueva Zona de Superficie de Uso
AVN2 Recurso Equipamiento Residencial
o Hidrico Exclusivo o
Adicionalmente se reconoce como ZERH (ZEE-6) La zona Habitacional
area verde existente publica Preferente (HP) se
Parque El Huinganal (1,9 Ha) conforma por dos
subzonas HP (4) y
Simbologia Area Urbana HP (6)
I =*Limite Modificacion Anteproyecto 1 L, Circunvalacién Vial Ba_ldc@la 1.000 m.s.n.m.
Vialidad Estructurante Zonificacion Propuesta J, La Dehesa 3 i g
== \/ia Proyectada HP. Zona Habitacional Preferente AVN2, Area Verde Nueva 2 3 ' R
— Existente HP(4), Subzona Habitacional P 4 pisos Densidad Alta 0 AVEP, Area Verde Existente Publica L '3
HP (6), Subzona Habitacional Preferente 8 pisos Densidad Alta ZERH, Zona Especial Recurso Hidrico e d - k.
B ZEE-6, Zona Equipamiento Exclusivo 6 pisos \&a.- - ":T e LO Ba r n eCh ea
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ANTEPROYECTO MPRC-LB-30

Base 43 hab/ha 2 pisos 0,35 0,42

Con 350

incentivo hab/ha 6 pisos 0.4 2

Base 43 hab/ha 2 pisos 0,35 0,42

HP (4)
Con 350
incentivo hab/ha

© @ O

Residencial Equipamiento cultoy Educacién Deporte Seguridad  Social
Comercial Cultura

4 pisos 0,4 2

Base - 6 pisos 0,6 2,5

Simbologia y Area Urbana

I=Limite Modificacion Anteproyecto % L, Circunvalacién Vial . Bajd’cota 1.000 m.s.n.m. ﬁ
Vialidad Estructurante Zonificacién Propuesta J, La Dehesa Y

=== \/ia Proyectada HP, Zona Habitacional Preferente AVN2, Area Verde Nueva 2 b b

— Existente HP(4), Subzona Habitacional Preferente 4 pisos Densidad Alta 1501 AVEP, Area Verde Existente Publica - ‘ 4 b - &
HP (6), Subzona Habitacional Preferente € pisos Densidad Alta ZERH, Zona Especial Recurso Hidrico Te b ¢ Sa I u d CU |t0 y Ed ucacion Deporte Seg Ufldad Soc|a|
I ZEE-6, Zona Equipamiento Exclusivo 6 pisos \.- e |

_ gy 2N Cultura




Etapas del Proceso de Modificacion

- TIEMPO TOTAL DE LA MODIFICACION MPRC-LB-30 (385 DIAS) -

Procedimiento
E de Evaluacion

Ambiental

Estratégica (EAE)

Procedimiento
Técnico Normativo

I— Procedimiento
E de Participacion

Ciudadana

PREPARACION ELABORACION MODIFICACION DEL PLAN APROBACION
’ || || || | \

70 DIAS 115 DiAS 115 DiAS

ETAPA O ETAPA 1 m ETAPA4

Preparacion Preparacién, Aprobacién Imagen e Proyecto

Diagnéstico e
Imagen
Objetivo

Objetivo y Alternativas de

Estructuracion

1. Contextoy
Enfoque de la EAE
/ Actualizacién PRC

1. Identificacion de
Factores Criticos de
Decisién

1. Evaluaciony
Directrices

1. Resolucion de
Término EAE

2. Ajuste de la
metodologia, los
objetivos y el Plan
de Trabajo

2. Desarrollo de

diagndstico integrado

y alternativas de
estructuracion.

2. Desarrollo del
Resumen Ejecutivo

de Imagen Objetivo

2. Obtencion del
informe
favorable dela
SEREMI MINVU
3. Promulgacion
MPRC-LB-30

3. Definicion de
mapa de actoresy
cronograma de
participacion

3. Consulta Pablica
de la Imagen
Objetivo

/
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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3. Consulta Publica
del Informe
Ambiental y del
Anteproyectode la
MPRC-LB-30
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA
MPRC-LB-30

LoBarnechea
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Calendario Consulta Publica Anteproyecto y Evaluacion Ambiental Estrategica

PERIODO CONSULTA PUBLICA

ABRIL O

1ra 2da Jlti i Ingreso informe
Audiencia Reunién Audiencia Reunién Ultlm?’dla gsl'ntesis de
Publica cosoC Pabli cosoc recepcion de :
ublica observaciones Observaciones
Blotamectes Acuerdo de
— ( ~N Concejo
& ® Memoria Explicativa

MPRC-LB-30
“PROYECTO NIDO DE AGUILAS™

Resumen Ejecutivo

° Estudio de Factibilidad Sanitaria

CONTENIDO °

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA
MPRC-LB-30

Estudio de Riesgo

ww  EXPEDIENTE
III' ANTEPROYECTO =9 ®  Estudio de Capacidad Vial
[ )

Estudio de Equipamiento

/’ ® Planos
E ﬂ ® Informe Ambiental
_ \’__ Ordenanza y, QR Expediente

LoBarnechea
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Secuencia Modificacion MPRC-LB-30 - PUH Nido de Aguilas

Modificacion MPRC-LB-30

Plan Urbano Ha!oitacional
(PUH) Vista de Aguila

Modificacion Sustancial del Plan
Regulador Comunal Vigente.

3ARNECHEA

« Busca definir una normativa : _ . _
adecuada para el desarrollo un : Herramienta para planificar, gestionar y dirigir el

desarrollo de proyecto habitacional en terreno Serviu.

MPRC-LB-30

proyecto de vivienda de interés

publico que de solucion al : ) _ _ . .
problema habitacional de  Abril « Busca crear areas y barrios con mayor integracion social

2023 y territorial, como también reducir la falta de viviendas.
« Busca entregar buenos espacios a la comunidad,
integrando equipamientos, servicios, comercios y areas
verdes.

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNA

allegados de la comuna.

Ley 21.450 (Art.3): El MINVU, atendida la necesidad de viabilizar la construccidon de viviendas para beneficiarios
del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado preferentemente a las familias
mas vulnerables que lo reemplace, podra establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas
terrenos, en forma excepcional y dando cumplimiento a lo dispuesto en este Parrafo y en las normas
reglamentarias que pudieren dictarse al efecto. Adicionalmente, el Ministerio podra establecer normas
urbanisticas especiales para el o los terrenos destinados a la construccién de viviendas de interés publico.

LoBarnechea
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1. Introduccion

ﬁsta presentacion corresponde a la Propuesta de Respuestas a las Observacion}
recibidas en el marco de |la Consulta Publica de Anteproyecto y Evaluacion Ambiental
Estratégica de la modificacion del Plan Regulador de Lo Barnechea “MPRC-LB-30”,
realizada entre los dias 30 de marzo y 03 de junio de 2023, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (OGUC) y el Art. 432 de la LGUC.

MPRC-LB-30

En total se recibieron 230 cartas, cada una constituida de una o mas observaciones,

cuyo analisis y respuestas fundadas se presenta a continuacion.

\_ /

LoBarnechea
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2. Clasificacion de observaciones fundadas por tema

PRIORIZACION DE OBSERVACIONES  PRIORIZACION DE COMENTARIOS

CANTIDAD MATERIA CANTIDAD MATERIA N —
Vialidad Vialidad
Medio Ambiente Area Verde 2 3 0
Disminuir altura Riesgo
Area Verde Comentario Proyecto TOTAL OBS. TEMATICAS
Riesgo Apoyo
Est. Impacto Ambiental Oposicion 347
Humedales Seguridad
Pendiente y PRMS Comentario TOTAL COMENTARIOS
Densidad Actualizacién PRC 2030 TEWATICOS
Viviendas Comentario PRC vigente 1 7 1

Tipologia de viviendas

TOTAL

Antejardin
Superficie predial
TOTAL LoBarnechea
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3. Criterios de clasificacion de observaciones

TEMA

Se sugiere respuesta y se analiza con concejo si: ACOGER,
ACOGER PARCIALMENTE o NO ACOGER

Se aclara, acoge o0 no acoge lo solicitado

Se acusa recibo y agradece participacion

Se informa que escapa de competencias de la Modificacion

LoBarnechea
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3. Criterios de clasificacion de observaciones

Materia a la que
refiere

Fundamentos de Solicitud

Solicitud ingresada |l Materia: 4. Area Verde

mediante Observacion: 4.1 Solicita eliminar ar2a HP-4 y adicionarla al area verde

observacion
1D OBS. Antecedentes y fundamentos:
1. Se crea un nueva zona HP(4), cuyo fundamento es dar gradualidad a la altura de edificacion. Sin embargo, se

197 emplaza en una zona de alta pendiente (22,5%) dejando a los vecinos de calle Camino Colonial totalmente

208 expuestos en lo visual y lo actstico.

214 2. Segun el estudio fundado de Riesgos hecho para la "Actualizacion Plan Regulador Comunal Lo Barnechea, la

213 zona HP(4) se ubica en zona de "gran pendiente, con procesos de ladera de susceptibilidad alta” lo que
corresponde a area de riesgo.

214 3. Reemplazar la zona HP(4) propuesta por una extension de area verde nueva asegurandose que esta cubra

218 todas las areas de mayor pendiente.

222 4. Destinar el drea verde a preservacion y restauracion ecoldgica cerrada con acceso controlado a través del

223 Parque El Huinganal. Ello para preservar el invaluable valor ecoldgico y medioambiental de las quebradas y
futuros Humedales El Gabino - La Rucia y Los Pitufos, conservando la cobertura vegetal existente y fomentando

224 la reforestacion del drea verde nueva con vegetacion nativa.

Aclaracion técnica:

1. La propuesta de anteproyecto toma como base la zonificacion de la Alternativa 1 y genera una franja de zona HP(4) donde la
altura méaxima se reduce a 4 pisos con la finalidad de generar gradualidad entre el futuro proyecto y las viviendas emplazadas
al oriente del terreno.

ID de 2. De igual forma, se aclara aue en la propuesta de anteproyecto, se realizé una media entre el drea verde propuesta en la

alternativa 1 y 2 (AVN2); de tal manera hacer que ésta juegue un rol integrador y de gradualidad, que permite generar un

. espacio de transicion con beneficios multisistémicos para toda la comunidad, residentes y futuros beneficiarios del proyecto. P acuerdo Suaardo:
observaciones que 3. En relacion al fiesgo, se aclara que tanto el Estudio Fundado de Riesgos que acompafia la modificacién MPRC-LB-30 como el | Acusrdo Sugerido: ‘
Coinciden - desarrollagg para he:Iaén del PRC Lo Bamachea (en curso), identifican la presencia de moderada susceptibilidad de Se ety NO ACOGER
4. Respecto a la propuesta de Anificacion planteada en las solicitudes vecinales, se realizé un célculo de cabida estimativo, que manteniendo la franja de zona HE{4 AcCié id
SOliCitUd realizada ( 3 abida inferior al minimo de 500 viviendas requeridas para el desarrollo del proyecto. A%.l!ﬁm_ propuesta buscando integrar los ccion Sugerl a

conceptos de gradualidad y privacidad,
y garantizar que el proyecto pueda
albergar las 500 viviendas
comprometidas.

a, 1337 habitantes, 334 viviendas

Fundamentos y consideraciones

a responder LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS LA COMUNA MEIDR




4 Observaciones
" Fundadas




Clasificacion de observaciones fundadas por tema

CANT. MATERIA: 1. VIALIDAD TOTAL OBS. VIALIDAD
Solicita eliminar calle en tramo de Colegio San Rafael 2 1 1
Propone nuevas aperturas viales

o

_ e e e = = N DNDND

Congestion vehicular

Calle afecta funcionamiento del colegio

Solicita adicionar nuevas aperturas viales a las propuestas
Solicita dejar diseno de vialidad a proceso de PUH

Solicita eliminar proyeccion de via Camino Nido de Aguilas
Solicita estudio de impacto vial

Solicita aclarar la factibilidad de ejecucion de las calles

Solicita modificar trazado de calle en tramo de Colegio San Rafael
Solicita eliminar calle en tramo El Rodeo interior

Solicita modificar trazado de calle en tramo El Rodeo interior

Solicita dejar unicamente calle de tramo El Rodeo interior

LoBarnechea
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Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.1 Solicita eliminar calle en tramo de Colegio San Rafael

ID OBSERVACION

5

6

8
10
14
15
19
20
21
22
24
25
27
43
50
51
53
57
58
60
62
63
64
65
66
67
68
71
76
80
81
84
85
86
87
88
89
90
91
92

93
94
95
98
99
100
101
102
103
104
106
107
109
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
126
127
128
130
136
138
139
143
144
145
147
148
149
150

151
153
154
155
158
159
161
164
166
167
169
170
179
182
187
191
199
200
205
209
210
212
213
214
217
225
226
228

Antecedentes y fundamentos:

1. Se pone en riesgo la seguridad e integridad de los 800 alumnos del Colegio San Rafael.

2. El proceso de construccién de dicha calle generara ruido ambiental, polvo en suspension, robos,
peligro de accidentes y posibles acosos, afectando el normal funcionamiento del colegio por su
cercania al mismo.

3. Se elimina parte del jardin interactivo construido recientemente, asi como puestos de estacionamiento
utilizados por los profesores del colegio y furgones escolares.

4. Aumento de la congestion y posibilidad de atropellos en Av. El Rodeo al incorporar una nueva salida de
vehiculos a la misma. Considerar que entre 15:00 y 16:00 se juntan las salidas de los 4 colegios del
sector.

5. Se incumple con los estandares internacionales en materia de espacio de seguridad y distancia
recomendada entre una calle y un colegio (varia entre 30 y 50 m segun el caso).

6. Seindica que la materializacion del tramo en cuestion implica la afectacion de 1.016 m2 del predio
donde se emplaza el colegio.

Aclaracion técnica:

La apertura de la Calle 1, correspondiente a la union de las Calles 1 y 2 originales de la propuesta de
Imagen Objetivo de la presente modificacion, considera una afectacion de 1.005 m2 del predio rol 4155-028
donde se emplaza el Colegio San Rafael.

Al respecto, el resultado de la modelacion del Estudio de Capacidad Vial que acompafa a la modificacion
MPRC-LB-30, indica que al eliminar uno de los dos accesos proyectados para conectar el terreno Nido de
Aguilas con Av. El Rodeo, en este caso el acceso poniente colindante con el Colegio San Rafael; se obtiene
como resultado que la eliminacién del tramo en cuestiéon no implica mayores conflictos en el area,
sino que por el contrario permite reducir la friccion entre la conexiéon propuesta y la via existente.

Por otra parte, el flujo extra agregado en el sector por la relocalizacion de hogares en el area de estudio es
bajo, por lo que el impacto de la eliminacion del tramo en cuestion, en términos de ruido o de emisiéon
de contaminantes, no es significativo.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACOGER eliminando el
tramo proyectado de Calle 1 que afecta al
predio donde se emplaza el Colegio San
Rafael. No obstante, se estudiaran
alternativas adicionales de ingreso al
terreno en la Actualizacion PRC 2030.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.2 Propone nuevas aperturas viales

ID OBSERVACION Antecedentes y fundamentos:
10 133 1. Se solicita evaluar nuevas rutas o alternativas que den acceso al terreno donde se emplazara el proyecto de vivienda, evitando expropiar los terrenos de los
14 137 colegios aledafios, asi como las externalidades negativas asociadas a la construccion de la Calle 1 proyectada (ruido, contaminacion, etc). La inclusion de espacios
18 145 reservados para negocios, almacenes, farmacias, podria ayudar en algo, pero deben ofrecer una propuesta completa de mitigacion.
— — 2. Entre las alternativas de acceso sugeridas se encuentran las siguientes:
27 150 = Proyectar un acceso en tramo entre Nido de Aguila y Huelén para no entorpecer el aprendizaje de los estudiantes.
36 157 = Utilizar otras vias como calle El Rodeo y Nido de Aguilas para trasladar los materiales y camiones.
— — =  Reubicar Calle 1 por el poniente del colegio San Rafael, proyectando una nueva calle por Parque Huinganal.
62 169 = Mantener solo un acceso a Av. El Rodeo y otro que conecte con Camino Nido de Aguila facilitando la conexion con calle Los Quincheros al sur.
71 172
86 175
88 179
91 185
92 190
98 205
103 210
109 213
113 214
120 215
123 225
124 226

126 229
230




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.2 Propone nuevas aperturas viales

ID OBSERVACION Aclaracion técnica:
10 133 1. En primer lugar, se aclara que mediante acuerdo sugerido en relacién a
ig ii; Observacion 1.1, se acoge eliminar el tramo de la Calle 1 proyectada que afecta
20 147 el predio donde se emplaza el Colegio San Rafael.
21 148
§§ 123 2. Respecto a las conexiones propuesta al norte, entre el terreno en estudio y calle
gg 12; Camino de La Laguna (Op.1y 2), se aclara que su materializacion implicaria la
62 169 ejecucion de importantes obras de encausamiento y mitigacion del riesgo de
;(15 ﬁ inundacion asociado a las quebradas “Del Garin o Gabino” y/o del “Afluente
88 179 Quebrada de la Rucia”, a lo que se suma una importante afectaciéon de sus
g; 12{5) condiciones naturales contrariando el proceso de declaratoria como humedal
= T urbano en curso, asi como la proteccion de su valor natural y paisajistico que se
103 210 busca mediante la definicion de una zona AVN2 y ZERH en torno a ambas
1‘1’2 512 quebradas. Por ultimo, en la Op. 1, el trazado propuesto afecta las canchas del
120 215 Colegio Mayflower y 2 predios habitacionales ubicados al poniente de la
— — quebrada; y en el caso de la Op. 2, afecta a edificaciones existentes
126 229 pertenecientes al Colegio Mayflower, donde se suma ademas una importante
230 diferencia topografica y distancia longitudinal.
3. Respecto a la conexidén propuesta al oriente, entre el terreno y calle Camino
Nido de Aguilas (Op. 3), se aclara que la totalidad de la calle existente en la
actualidad es una via privada y no cuenta con las condiciones topograficas ni de
espacio necesario para materializar el perfil de 15 m de ancho asociado a dicha
via, lo que limita la capacidad vial del Camino Nido de Aguilas al perfil existente
(una pista por sentido).
R

| ANTEPROYECTO




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.2 Propone nuevas aperturas viales

ID OBSERVACION Aclaracion técnica:
10 133 4. Respecto al ajuste del trazado de la Calle 1 proyectada, en su acceso oriente
12 ii; (Op. 4), se considera inviable considerando la topografia del sector asociada a la
20 147 presencia de la Quebrada Los Pitufos y el riesgo de inundacion por desborde de
g 1‘5‘3 cauces.
36 157
2(1) 1251; 5. Respecto a la apertura propuesta sobre el Parque El Huinganal (Op. 5), se aclara
62 169 que su materializacién implicaria importantes obras de encausamiento y
;(15 1;; mitigacion del riesgo de inundacion asociado a la quebrada “Del Garin o Gabino”,
P 179 a lo que se suma una importante afectacion al recién constituido Parque El
g; 13(5) Huinganal e instalaciones asociadas al Centro de Rehabilitacion Integral
98 T municipal. De igual forma, trazar una apertura vial por el deslinde poniente del
103 210 Colegio San Rafael originaria las mismas externalidades negativas que llevaron a
1‘1’2 ;ii tomar acuerdo sobre la eliminacion del tramo de Calle 1 proyectado por el
120 215 costado oriente de dicho establecimiento (ver Observacion 1.1).
e | o
126 229

230

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER Y SE ACLARA que, ninguna de las nuevas aperturas viales
propuestas por la comunidad es viable; ya sea por limitaciones topograficas, por razones de
preservacion de elementos de valor natural y paisajistico, por las afectaciones a utilidad
publica que generan sobre propiedades y edificaciones privadas, o por razones economicas
asociadas a los altos costos de ejecucion de las alternativas de conexidon propuestas. No
obstante, se estudiaran alternativas adicionales de ingreso al terreno en la Actualizacion [T e ,
PRC 2030. ANTEPROYECTO |




Observacion: 1.3 Congestion vehicular

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
4 1. Se consulta sobre el plan o medidas de mitigacién vial propuestas para Av. El Rodeo y entorno inmediato
14 considerando la congestion vehicular existente en la actualidad, la cual se vera incrementada como consecuencia de la
15 llegada de nueva poblacion (2000 personas aprox.) a vivir al sector asociada al proyecto de vivienda en desarrollo.
20 2. La congestion vial en comento, trae consigo externalidades negativas sobre el entorno donde se produce, tales como
24 contaminacion acustica y por emisiones, asi como mayores tiempos de desplazamiento.
25
60
65 T
67 Aclaracién técnica:
70 1. En primer lugar, se aclara que la via T220 Av. José Alcalde Délano (Av. El Rodeo), es una via de categoria troncal de
73 acuerdo a lo establecido en la ordenanza del PRMS; gravamen existente desde el afio 1994 y que considera ensanches
74 que varian entre los 2,5m y 5 m segun el tramo del cual se trate: $i
80 ; ) ! Simbologiaﬂ
88 Tramo Estado Ancho (m) 7 ".' R B oy '3 : rgzroa(farz.;?i?:;::gares
89 Desde Hasta Exist. | Proy. P AT SNV : B 1 Area de estudio
94 90M AL ORIENTE DE CAMINO EL HUINGANAL | 52M AL PONIENTE DE LO BARNECHEA | Ensanche costadonorte | 32,5 | 35 AR i s e PRI "_éfjr“; ;
95 52M AL PONIENTE DE LO BARNECHEA CAMINO NIDO DE AGUILAS Ensanche ambos costados | 30 | 35 b Y ol -
33 2. Respecto a la llegada de nueva poblacion al sector, la presente modificacion considera la apertura de la Calle 1, cuyo Puto de recalzcién e Hores (Cyan) a rea
99 trazado se rectifica con la observaciéon 1.1, eliminando el tramo del Colegio San Rafael. De acuerdo al estudio de del Proyecto
100 capacidad vial, la calle 1 propuesta, genera la conexioén suficiente entre el terreno de la modificacién y la vialidad
101 existente y el impacto de la eliminacion del tramo en cuestidon, no es significativo para efectos de los viajes y la
1(1)2 conectividad del sector.
Eg 3. Es importante consignar que el proyecto no genera nueva demanda de viajes puesto que los futuros habitantes de
123 las viviendas de interés publico ya viven en la comuna. Por ello, el flujo extra agregado en el sector por la
126 relocalizacion de hogares en el area de estudio es bajo, ya que el movimiento de éstos, tal y como se observa en la
130 imagen, es desde los puntos en color celeste, al area del proyecto.
131
150 4. Se aclara que el proyecto de vivienda debera contar con un Informe de Mitigacion Vial (IMIV), de acuerdo a la Ley
193 20.958, el cual es un estudio que desarrolla un analisis del impacto vial que este proyecto generara en la estructura vial Lo Ba rn echea
196 ] ) : » : . : .
505 de su area de influencia en relacién a los modos motorizados y no motorizados, y obliga a desarrollar medidas de JINTOS HACEMOS LA COMUNA MEJGR

mitigacion vial en el contexto cercano.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.3 Congestion vehicular
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Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.3 Congestion vehicular
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Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.3 Congestion vehicular

IDIOES Resultados de Modelacién Estudio de Capacidad Vial
4
14 1. El tiempo de viaje en Av. El Rodeo, entre Camino El Huinganal y Camino Nido de Aguilas,
15 es de 2,8 minutos en sentido Poniente-Oriente, y 3,2 minutos en sentido Oriente- el
20 Poniente.
24
23 2. El proyecto de vivienda no genera cambios en los tiempos de viaje en Av. El Rodeo.
23 3. Si se comparan los nuevos viajes generados por el proyecto de vivienda, con los flujos
70 observados en terreno y la capacidad disponible en las vias, se aprecia que Av. El Rodeo
73 aun se encuentra lejos de alcanzar niveles de saturacion significativos, presentando e
74 una saturacion de 42% en su tramo mas congestionado (entre Camino Nido de A
el Aguilas y acceso al Colegio Nido de Aguilas). i i it e o
88 I Q % = £
89 Nodo Nodo Flujo Capacidad Grado Saturacion T BB e : Q
96 g o o5 i s
97 2229 2230 Oriente - Poniente 4.394 12% \ e | ! — —
99 . . 5
182 2230 3692 Oriente - Poniente 424 1.557 27% Acuerdo Sugerido:
108 3692 2230 Poniente - Oriente 362 3.557 10%
— 2230 2229 Poniente - Oriente 526 1.250 42% Se recomlend~a ACLARAR qug, el E.ss.tudl.o, de Capgmdad Vial
~ que acompafa la presente modificacion, arroja que el
123 4. CASO PESIMISTA: si se considerase que el modelo esté subestimando los viajes en proyecto no genera saturaciones importantes en el entorno,
126 cuanto a vehiculos privados para el estrato socioeconémico bajo y medio bajo, se puede de acuerdo con las mediciones realizadas. Adicionalmente
130 suponer que cada hogar considere un vehiculo. En ese escenario, no todos los viajes se ienda ACLARAR | did q s o,
1:(1) realizaran durante la Punta Mafana y no saldrian a la misma hora por lo que igualmente S_e recorryen @l que_’ _aS nselieiEls 0 Mnidgkicion
193 no provocarian un impacto significativo en términos de congestién en la red y en caso de vial asociadas al proyecto de vivienda en desarrollo forman
196 que provocara algunas complicaciones, mediante las medidas de gestion parte del Informe de Mitigacion Vial (IMIV) que debe generar
205 correspondientes deberia mejorar los niveles de operacion en los cruces existentes en el todo nuevo proyecto.

area de estudio.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.4 Calle afecta funcionamiento del colegio

ID OBS.

79
108
133
134
176
177
185
215
229
230

Antecedentes y fundamentos:
1.

La construccion de la via de acceso al proyecto urbanistico entorpece el normal
desarrollo de las actividades académicas del Colegio San Rafael de Lo Barnechea.

La construcciéon de la Calle 1 afectara el acceso, la logistica y las condiciones de
seguridad del Colegio; afectara las condiciones de educacién de sus alumnos,
exponiéndolos a un ambiente de inseguridad e infringiendo los estandares
internacionales en materia de espacio de seguridad y libre de contaminacién que
debe rodear a los establecimientos educacionales; y expondra al Colegio a
sanciones y contingencias regulatorias.

Aclaracion técnica:

1.

La apertura de la Calle 1 propuesta, considera una afectacion de 1.005 m2 del
predio rol 4155-028 donde se emplaza el Colegio San Rafael.

De acuerdo a lo indicado en la observacion 1.1, se elimina el tramo de la calle en
el Colegio San Rafael, por lo que las fricciones entre la conexiéon propuesta y
el funcionamiento del colegio no existirian.
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Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACOGER Y
ACLARAR que, en conformidad a la
respuesta a Observacién 1.1, se
acoge la solicitud de eliminar el
tramo proyectado de Calle 1, que

afecta al predio donde se emplaza el
Colegio San Rafael.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.5 Solicita adicionar nuevas aperturas viales a las propuestas

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

1. Hoy en dia el plan regulador propone 1 calle de entrada y salida, esto aumentaria de forma significativa el flujo de transito, tanto dentro del proyecto nido de Aguilas como
46 . : ; ; ; , . .
en la calle El Rodeo, que ya tiene un flujo de autos importante debido a la cantidad de colegios cerca. Es por esta razén que se deben generar 2 calles de entrada y salida
186 cada uno, y posteriormente discutir cual seria la mejor opcién de distribucion de estas calles, con el objetivo de poder también disminuir el flujo en la calle El Rodeo.

2. Expresa necesidad de que el proyecto posea dos vias de entrada y dos vias de salida. Esto en base al beneficio que provee poseer diferentes canales de acceso para los
distintos servicios publicos tales como los camiones de recoleccion de basura y aquellos de emergencia. Si nuestro proyecto posee un numero pequefio de accesos
provocaria la merma en la eficiencia de estos servicios. Ademas, contando con mas accesos, podria impactar positivamente en la fluidez del trafico y evitar atochamientos
excesivos.

Aclaracion técnica:

1.  En la evaluacion técnica del Anteproyecto de la presente modificacion, se analizaron las diversas alternativas para conectar el terreno con la vialidad existente,
descartando todas las propuestas de vialidad mencionadas en las observaciones recibidas en la presente Consulta Publica. La apertura con mayor factibilidad técnica
y econdémica resulto ser la calle 1 propuesta en el Anteproyecto, la que se ajusta de acuerdo a la observacion 1.1, eliminando el tramo que afectaba el Colegio San Rafael.

2. Se aclara que la eliminacion de este tramo no implica conflictos en la circulacion desde y hacia Av. El Rodeo del terreno de la modificacion, por tanto, una vez realizada la
evaluacion de Capacidad Vial, la calle propuesta incluso sin el tramo mencionado, sigue siendo una alternativa suficiente y factible para conectar el terreno con la
vialidad existente.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER Y ACLARAR que, las dos conexiones nuevas asociadas a la apertura de la Calle 1 (correspondiente a la unién
de las calles 1 y 2 originales de la Imagen Objetivo), son las que mayor viabilidad tienen desde el punto de vista de su ejecucion. El resto de
las aperturas viales propuestas por la comunidad en la observacion 1.2, no son viables; ya sea por limitaciones topograficas, por razones de
preservacion de elementos de valor natural y paisajistico, por las afectaciones a utilidad publica que generan sobre propiedades privadas, o
por razones econdmicas asociadas a los altos costos de ejecucion de las alternativas de conexion propuestas. No obstante, se estudiaran
alternativas adicionales de ingreso al terreno en la Actualizacion PRC 2030. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.2.



Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.6 Solicita dejar diseno de vialidad a proceso de PUH

ID OBS.
225
226

Antecedentes y fundamentos:

1.

En el anteproyecto del Plan Regulador se contempla una vialidad que presenta dos grandes
problemas: afectacion de utilidad publica al Colegio Polivalente San Rafael y duplicidad con la funcion
de calle Nido de Aguilas. Por lo tanto, se solicita eliminar este trazado vial, dejando la vialidad como
parte del disefio que surja del proceso participativo asociado al Plan Urbano Habitacional (PUH).
Cabe recordar que el proyecto de urbanizacidon debera abrir calles, cuyo disefio debe ser coherente
con el resto del PUH que se defina, con un disefio adecuado para los estacionamientos a fin de evitar
el colapso observado en Cerro 18.

Aclaracion técnica:

1.

La presente modificacion considera la apertura de la Calle 1 con la finalidad de generar una
conexiéon entre el terreno y Av. El Rodeo; dado que la calle privada existente Camino Nido de
Aguilas, no cuenta con las condiciones topogréficas ni de espacio necesario para materializar el
perfil de 15 m de ancho asociado a dicha via.

Respecto al disefio que surja del proceso participativo asociado al Plan Urbano Habitacional (PUH),
se aclara que la apertura de la Calle 1 como una via publica es requisito indispensable para hacer
posible el desarrollo del proyecto Urbano habitacional, ya que otorga al terreno donde se emplazara
el proyecto conexion con una via publica. Sin embargo, ello no reemplaza las calles que debera
considerar el propio proyecto como parte de las obras de urbanizacién que se deben ejecutar, cuyo
disefio efectivamente debera ser coherente con el resto del PUH y se definira en el marco de dicho
proyecto.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, la apertura de la
Calle 1, como via de ingreso, es requisito
indispensable para hacer posible el desarrollo del
PUH, ya que otorga al terreno donde se emplazara
el proyecto conexidon con una via publica existente.
Sin embargo, ello no reemplaza las calles que
tendra que considerar el propio proyecto como
parte de las obras de urbanizacion que se deben
ejecutar, cuyo disefio efectivamente debera ser
coherente con el resto del PUH y se definira en el
marco del desarrollo del proyecto. Se sugiere
revisar respuesta a Observacion 1.1.



Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.7 Solicita eliminar proyeccion de via Camino Nido de Aguilas

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

183 1. De acuerdo al estudio “Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Sustentable” elaborado por la consultora N
CIS Transporte, esta via no carga flujos relevantes y su contribucion a la red vial comunal es marginal. 4 =
227 2.  El perfil proyectado para Camino Nido de Aguilas, se monta al menos en un 50% sobre el cauce de la ,..---'"‘x\,g;;’ﬁf%
quebrada “Los Pitufos” contraviniendo el propdsito del mismo plan de proteger ese eje hidrico, tanto ‘-.:f%@%
como recurso ambiental como de area de riesgos. i
3. La topografia asociada al trazado vial propuesto hace extremadamente complejo y onerosa la e

CUEERADA LOZ FITLEDE FOR RIESGT DE IWLINDA CION
SEGLUWN ESTUDM FUNDADO OE RIEEG05 ?(P.‘?"J-'_E—}ﬂ

implementacién de dicha via, implicando muros de contencion, cortes y rellenos, puentes/atraviesos
sobre el curso de agua, etc., para finalmente implementar una calle que no prestara funcionalidad
relevante dentro de la movilidad comunal.

Aclaracion técnica:

1. Se aclara que la calle existente en la actualidad no cuenta con las condiciones topograficas ni de
espacio necesario para materializar el perfil de 15 m de ancho asociado a dicha via, lo que limita la
capacidad vial del Camino Nido de Aguilas al perfil existente (una pista por sentido).

2. Solo un tramo de la linea oficial poniente de la calle Camino Nido de Aguilas queda incorporada dentro
del limite de la modificacion MPRC-LB-30, lo que dificulta su modificacion o eliminacion en el marco de
la presente modificacion.

3. ElI PRC vigente describe el tramo en cuestién como una apertura de 15 m entre Av. El Rodeo y Av.
Paseo Pie Andino, lo que en la actualidad sdélo se encuentra materializado como una via privada, hasta
el acceso al CPEIP.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, la eliminacion del tramo de la calle L12 Camino Nido de
Aguilas comprendido entre Av. El Rodeo y Av. Paseo Pie Andino, debera ser evaluada
en el marco del proceso de Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea
(en curso), toda vez que dicha via no queda totalmente incorporada dentro del limite del
poligono de la presente modificacion.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.8 Solicita estudio de impacto vial

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
207

1. Preocupacion del impacto vial que traera al sector la construccidon de tantas viviendas y que si o si circularan por Av. El Rodeo, que ya esta bastante colapsada de automoviles
especialmente a las horas de las salidas de los colegios, se me contesté que no habra nueva demanda de viajes porque los nuevos habitantes ya viven en la comuna.
2. No concuerdo para nada con la respuesta porque, no porque vivan en la comuna, necesariamente ocupan este sector de las calles, por lo que considero indispensable hacer un

estudio de impacto vial.

Aclaracion técnica:

1. En primer lugar, se aclara que la presente modificacion considera el desarrollo de distintos estudios especiales, dentro de los cuales se encuentra el Estudio de Capacidad Vial
(ECV), no correspondiendo al presente instrumento el desarrollo de un Estudio de Impacto Vial.

2. Es importante consignar que, de acuerdo a las mediciones realizadas en el Estudio de Capacidad Vial, el flujo extra que adiciona el proyecto en el sector, no genera
saturaciones de nivel significativo en términos de congestion en la red y en particular, sobre Av. El Rodeo.

3. Por ultimo, lo anterior no exime al proyecto de tener que contar con un Informe de Mitigacién Vial (IMIV) de acuerdo a lo indicado en la Ley 20.958, el cual es un estudio que
desarrolla un analisis del impacto vial que este proyecto generara en la estructura vial de su area de influencia en relacién a los modos motorizados y no motorizados. En ese
sentido, mediante este estudio se evaluaran y aprobaran las medidas de mitigacion efectivas al proyecto segun la demanda.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, el Estudio de Capacidad Vial que acompaia la presente modificacién, arroja que el proyecto no genera
saturaciones importantes en el entorno, de acuerdo a las mediciones realizadas. En relacion al estudio de impacto vial, el proyecto de vivienda
en desarrollo debera elaborar un Informe de Mitigacion Vial (IMIV) donde se evalua el impacto vial que generara el proyecto sobre su entorno
y se proponen medidas de mitigacion para reducir dicho impacto. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.3



Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.9 Solicita aclarar la factibilidad de ejecuciéon de las calles

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
197

1.  Anteproyecto de MPRC-30 contempla la construccién de dos aperturas viales que dan salida a Av. El Rodeo, la cual
se encuentra absolutamente sobrepasada en horario punta por la ubicacion de 5 colegios sobre la misma avenida
(Polivalente San Rafael, Colegio Bertait, Colegio Huelquén Montessori, Colegio Nido de aguilas y colegio Madre
Tierra) ademas del Cesfam y la PDI.

2. Este problema va a afectar a todos los vecinos (nuevos y ya existentes) mas la poblacion flotante que va a los
colegios, resultando en un caos vial que no esta suficientemente sopesado ni menos resuelto. Favor aclarar la
factibilidad de la construccion de las aperturas propuestas, pues estas se encuentran muy cerca de las edificaciones
del colegio San Rafael.

4,/ SE ELIMIN
/7 TRAMQ.
~INDICADO

5
ol
o

Aclaracion técnica:

1. La totalidad del trazado de Calle 1 propuesta como apertura vial en el anteproyecto es viable y factible de ser
ejecutado, siendo necesario contar con al menos una via publica que de acceso al terreno donde se
desarrollara el PUH.

2. La apertura de la Calle 1 propuesta considera una afectacion de 1.005 m2 del predio rol 4155-028 donde se
emplaza el Colegio San Rafael.

Acuerdo Sugerido:

3. El resultado del Estudio de Capacidad Vial que acompafa a la modificacion MPRC-LB-30, indica que la _
eliminacién del acceso proyectado colindante al Colegio San Rafael; no generaria impactos ni Se recomienda ACLARAR que, la

saturacion considerables en el area. totalidad del trazado propuesto para la

4. Por otra parte; el flujo extra agregado en el sector por la relocalizacién de hogares en el area de estudio Calle 1 es factible de ser ejecutado. Sin

es bajo, por lo que no generaria conflictos ni sobrecarga de importancia. embargo, conforme al aCU_erdO de la
respuesta de la Observacion 1.1, se

decidié eliminar el tramo que afecta al
predio donde se emplaza el Colegio
San Rafael.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.10 Solicita modificar trazado de calle en tramo de Colegio San Rafael
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ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

206 , » , , . |
1. El plano de anteproyecto muestra una intervencion que rompe el poco espacio que tiene la prebasica de nuestro S Lot B

colegio, y que practicamente colindara con el edificio, vulnerando no sélo el espacio antes descrito, sino que g ,’\ .x‘: '''' : ]*--\

/ # ~

ademas agrega la variable del ruido ambiental producido por camiones de servicio y vehiculos de todo tipo. Quizas N e AN AR
debieran hacer una calle mas ancha y con una sola entrada, siendo ciega al colindar con el colegio, la calidad de Al 20y % \‘
nuestro colegio amerita entregar un espacio libre de conflicto para nuestros alumnos. ,///' :
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Aclaracion técnica:

1. El trazado propuesto para apertura vial en los terrenos del Colegio San Rafael, es la que presenta mayor
factibilidad técnica de materializacién dadas las condiciones topograficas existentes, cercania a Av. El Rodeo y

distancia de las zonas de riesgo por inundacion. .
9o P Acuerdo Sugerido:

2. Por otra parte; dada la Observacion 1.1 donde se sugiere la eliminacion del tramo de la calle propuesta en
terrenos del Colegio San Rafel; no se hace necesaria la modificacion del trazado de la calle.

Se recomienda ACOGER, indicando que,
conforme al acuerdo de la respuesta de la
Observacion 1.1, se decidié eliminar el
tramo que afecta al predio donde se
emplaza el Colegio San Rafael. No
obstante, se estudiaran alternativas
adicionales de ingreso al terreno en la
Actualizacién PRC 2030.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.11 Solicita eliminar calle en tramo El Rodeo interior

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

002 1. Solicita que la calle principal (Calle 1) que conectara este proyecto no pase por la rotonda de El
Rodeo 13.738 o El Rodeo Interior y que las calles no se crucen. Esta calle es pequena y ademas de
haber un condominio hay accesos a 2 colegios, por lo que no estamos en capacidad de absorber
mas trafico, lo que incluso puede ser riesgoso al ser un sector que se llena de familias y nifios.

Aclaracion técnica:

1. La calle El Rodeo Interior es una via publica con un ancho aproximado entre lineas oficiales de 17
m. Si bien esta via no forma parte de la vialidad estructurante del PRC vigente, su ancho supera
los 11 m minimos exigidos para una via local.

2. Un perfil de 17 m permite el desarrollo de una calzada de 7 m con una pista por sentido, asi como

de aceras a ambos costados de la calzada que superen los 2 m exigidos como ancho minimo en Afectacion a Utilidad Publica

vias locales segun art. 2.3.2 OGUC. Esto es relevante porque da cabida al desarrollo de aceras de h Bien Macional de Uso Publico

5 m de ancho en cada costado lo que corresponde a un alto estandar para espacio publico ’l Cambia Zonificacién vigente
destinado a la circulacion de peatones; pudiendo asimilarse a via de servicio segun los estandares _ B D el s
que describe el mencionado articulo 2.3.2. de la OGUC. ¥ I Mantiene z':'”'f'ca_‘f":'” vigente =5

hmn T~ RSN S

3. El actual trazado propuesto para la Calle 1 considera la conexién con calle El Rodeo Interior ya
que asi se reduce la superficie de nuevas afectaciones a utilidad publica, y al mismo tiempo que
se genera la posibilidad de armar un circuito de circulacion unidireccional hacia y desde Av. El
Rodeo, lo que ayudaria a reducir la congestion vial.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER, manteniendo el trazado original propuesto para la
Calle 1 en tramo que conecta con calle El Rodeo Interior.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.12 Solicita modificar trazado de calle en tramo El Rodeo interior

B o T e . Figura 1: Calle e
ID OBS. Antecedentes y fundamentos: i i i g / S VIR N S proyectada pasapor | ( My
o T et ""'-\‘ \\ terreno del Colegio T
017 - . . . . ; . (Tridngulo amarille)
1. Solicita que el trazado del nuevo camino de acceso hacia la rotonda al final de calle El Rodeo Interior se i

desvie ligeramente hacia el oriente, pasando solo por los sitios eriazos existentes, en lugar de pasar por el

|
terreno del Colegio Huelquén Montessori. ;
|

Aclaracion técnica:

1. Se aclara que el actual trazado propuesto para Calle 1 afecta a utilidad publica cerca de 180 m2 del predio
rol 3597-624 donde se emplaza el Colegio Huelquén Montessori.

2. Las premisas de disefno que justifican el trazado vial propuesto guardan relacion con lograr una conexién o
enlace perpendicular con Av. El Rodeo. De igual forma, el trazado busca generar el mayor distanciamiento
posible respecto de la quebrada Los Pitufos por razones de conservacion de su valor natural y paisajistico,

de presencia de riesgo de inundacion por desbordes y de una topografia mas escarpada asociada al curso ' AT e e /
de agua . R e Figura 2: 5e puede )
J . proyectar 1a calle por & ‘.'

terrenos baldios, sin
afectar Colegio Huelguén [

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER, manteniendo el trazado original propuesto para la Calle 1,
en tramo que conecta con Av. El Rodeo aledaino a la quebrada Los Pitufos.




Materia: 1. Vialidad

Observacion: 1.13 Solicita dejar unicamente calle de tramo El Rodeo interior

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
182 ’ ; ;.é:;"_.. s 'u"‘fi’:kff:ba
1. Solicito que, como alternativa, se realice una sola avenida de doble via siguiendo el trazado de la calle 2 j
contemplada en el proyecto. Esa calle, como columna vertebral, cumplira las funciones de entrada y salida del ‘ ‘ /;\ .
sector de viviendas sociales por calle del Rodeo a la altura de calle Quincheros. No hay necesidad de hacer ‘

una que pase entre dos colegios (rompiendo el nuestro) y cuya salida sea la misma calle el Rodeo.

T : 7 /BERTAI
* S 4 TRAMQ
{7 7 /

<" INDICADO
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@
a

Aclaracion técnica:

1. Se informa que la eliminacién del tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San
Rafael es atingente a la observacion 1.1, donde se recomienda eliminar tramo que afecta al predio.

Acuerdo Sugerido:

2. Enrelacion a su disefio, se aclara que la Calle 1 se encuentra proyectada con un ancho que varia entre los 15
y 20 m entre lineas oficiales, o que permite generar el siguiente perfil proyectado:

Se recomienda ACOGER, indicando
que, conforme al acuerdo de Ila
- Para el tramo de 20 m de ancho: calzada de 14 m (2 pistas por sentido) y aceras de 3 m a cada costado. respuesta de la Observacién 1.1, se
decidié eliminar el tramo que afecta al
predio donde se emplaza el Colegio
San Rafael.

- Para el tramo de 15 m de ancho: calzada de 7 a 10 m (2 a 3 pistas) y aceras de 2,5 m a cada costado.




Clasificacion de observaciones fundadas por tema

CANT. MATERIA: 2. MEDIO AMBIENTE TOTAL OBS. MEDIO
AMBIENTE
Contaminacion acustica 5 5
Dano medioambiental
CANT MATERIA: 3. DISMINUIR ALTURA TOTAL OBS. DISMINUIR
ALTURA
Solicita gradualidad de alturas y evitar abalconamiento 1 1

MATERIA: 4. AREA VERDE

Solicita eliminar area HP-4 y adicionarla al area verde
TOTAL OBS. AREA

0
>
Z
— :

Solicita eliminar area verde VERDE

Solicita disminucion del area verde 1 3

Solicita area verde sin condiciones de riesgo
CANT. MATERIA: 5. RIESGO TOTAL OBS. RIESGO
n Estudio de Riesgos por procesos de laderas 1 4
n Estudio de Riesgos por inundaciones por desborde de cauces




Materia: 2. Medio Ambiente

Observacion: 2.1 Contaminacion acustica

ID OBSERVACION Antecedentes y fundamentos:
1 116 1. Se exponen distintos efectos que generaria la construccién de la Calle 1 proyectada sobre el predio en ' ; Y= Ry
14 118 el que se emplaza el Colegio San Rafael, asociados a la contaminacién acustica, entre ellos: j T
19 124 = Ruido ambiental s
2‘1’ gg * Ruido de camiones y maquinaria O IR
= Afectacién sobre la concentracién y aprendizaje de los nifios _____%]' 8
60 129 4 P '
64 130 = Dificultad para realizar las clases adecuadamente. ey AN §
65 131 = Efectos negativos sobre nifios con Trastorno de Espectro Autista (TEA) que asisten al colegio. Sl N\ ‘=‘
67 139 / [y \
71 147 4 \ ‘\‘
73 148
= = /" SE ELIMIN
87 166 T, ““TRAM Q
88 169 ;
B 1 _INDICADO |
91 184 Ce
92 190
94 191 Aclaracién técnica:
95 193
99 206
100 216
101 228 1. Se aclara que con la eliminacién del tramo de la calle en el Colegio San Rafael (Observacion1.1) Acuerdo Suderido:
12; & se eliminan las externalidades negativas asociadas a la contaminacidon acustica que implicaria g .
113 dicha calle.

Se recomienda ACLARAR que con la
eliminacion del tramo proyectado de
Calle 1, que afecta al predio donde se
emplaza el Colegio San Rafael, se
mantienen las condiciones acusticas
existentes en el sector. Se sugiere
revisar respuesta a Observacion 1.1.




Materia: 2. Medio Ambiente

Observacion: 2.2 Dano medioambiental

ID OBS.

11
149
188
193
202

Antecedentes y fundamentos:

1.

Se exponen distintos efectos que generaria la construccion de la Calle 1 proyectada sobre el predio en el que se
emplaza el Colegio San Rafael, asociados al dafio medioambiental, entre ellos:

Destruccion de parte de la naturaleza que actualmente esta intacta en el sector.

Se destruye un cerro sin preocupacion por el medioambiente ni por hacer algo mas natural y acogedor.

No hay conciencia de la vegetacion nativa y de los humedales que hay en la zona.

El proyecto genera contaminacién ambiental

Aclaracion técnica:

1.

El proyecto de viviendas de interés publico que se desarrollara en el sector sujeto a modificacion se encuentra
sujeto al art. 21 de la Ley N° 20.283 sobre Recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, por lo que
debera presentar un plan de manejo y debera ingresar al Sistema de Evaluacion Ambiental (SEA) para su etapa
de desarrollo de proyecto, conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales de Medio Ambiente. También
sefialar que, lo que exija el SEA, debera estar aprobado antes de la construccion de las viviendas.

Es importante aclarar que la presente modificacion MPRC-LB-30 no cuenta con competencias para realizar
Estudios de Impacto Ambiental o Declaraciones de Impacto Ambiental asociadas a la construccién de viviendas,
dado que se enfoca en la normativa territorial y no en el proyecto de construccion en si. En ese sentido, para los
procesos de planificacion urbana, como éste, el procedimiento que acompana en la elaboracion del plan es la
Evaluacion Ambiental Estratégica, la cual se inici6 el 14 de junio de 2022 y define los factores criticos de decisiéon
y los objetivos ambientales de la propuesta, y que de acuerdo al Ord. RRNN N°203 de fecha 6 de marzo de 2023
de la Seremi de Medio Ambiente, informa la adecuada aplicacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

En relacion a la apertura de la Calle 1 se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.1.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR sefalando
que, el proyecto habitacional debera dar
cumplimiento a la Ley N°19.300 Sobre
Bases Generales de Medio Ambiente,
ingresar al SEA y desarrollar el Plan de
Manejo de Recuperaciéon del Bosque
Nativo, materias que seran de
competencia del SERVIU Metropolitano
en la etapa de desarrollo de proyecto
habitacional, con el apoyo del
Municipio.



Observacion: 3.1 Solicita gradualidad de alturas y evitar abalconamiento

ID OBS.

197
207
208
211
213
214
215
218
222
223
224

Antecedentes y fundamentos:

1.

El Concejo Municipal acordd en sesion SE-284 que se respetaria el concepto de gradualidad en la construccion de
viviendas para evitar el abalconamiento sobre nuestras casas y mitigar la propagacion del ruido, situacion que en la
nueva propuesta de zonificacién no se estaria respetando.

Se crea una nueva zona HP(4), cuyo fundamento es dar gradualidad a la altura de edificacion. Sin embargo, se
emplaza en una zona de alta pendiente (22,5%) dejando a los vecinos de calle Camino Colonial totalmente
expuestos en lo visual y lo acustico.

Solicitamos que la zona HP(4) sea reemplazada por una mayor extension de area verde nueva asegurandose que
esta cubra todas las areas de mayor pendiente. La gradualidad en cuanto a la altura de edificacion debera entonces
trasladarse a la zona HP(6) dejando dentro de esta area zonas establecidas como HP (2) al poniente del terreno,
para la construccion de casas tan anheladas por los allegados, zonas HP(4) y zonas HP(6).

Es importante sefalar que la gradualidad de altura debe respetarse respecto a todos los vecinos colindantes
existentes y debe quedar reflejada en el plan regulador del terreno.

Dada la diferencia de altura entre vecinos residentes en casas de hasta 2 pisos y la futura edificacién de hasta 6
pisos, sumada a la diferencia de cota de 20-30 metros respecto a las viviendas del sector, se produce un
abalconamiento que impacta en la privacidad de las casas y en la propagacion del ruido. Para esto proponemos
extender el area verde y la construccion escalonada, siendo las viviendas mas cercanas a los vecinos colindantes
existentes, edificacion tipo casa de hasta 2 pisos y dejando las de mayor altura en forma escalonada en borde de
terreno cercano a calle Camino Nido de Aguilas.

Los edificios que piensan construir, al estar en un cerro seran mucho mas altos que los pisos reales que tengan,
esto es francamente malo para todos los vecinos que colindaran con ellos ya que la privacidad de sus jardines se
acabara y la calidad de vida sera otra. En la practica esto equivale a construir edificios de 4 pisos cuyo primer piso
equivaldria a un piso 6, es decir, una torre de 10 pisos junto a casas de 2 pisos.

Las alturas de las construcciones se deben ir incrementando de manera gradual, pasando de 2 pisos a 4 y luego a
6 pisos. Esto se logra estableciendo a continuacion del area verde nueva una franja de construcciones de maximo 2
pisos ZHE(2), similar a lo que ocurre con los vecinos colindantes en El Huinganal, barrio donde estara inserto el
proyecto y destinar luego hacia el oriente una segunda franja que permita construccion como maximo 4 pisos HP(4)
y restringiendo la maxima altura de 6 pisos HP(6) a la porcién mas al oriente del predio. De esta manera se estaria
aplicando el mismo concepto de gradualidad en la transicién de alturas que se utiliza como idea eje en la
actualizacion del PRC de toda la comuna, tanto del proyecto hacia sus vecinos como dentro del mismo proyecto.

LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS LA COMUNS MEIDR




Materia: 3. Disminuir altura

Observacion: 3.1 Solicita gradualidad de alturas y evitar abalconamiento

ID OBS. Aclaracion técnica:

1. El Concejo Municipal fij6 en acta de sesion SE-284, como parte de los términos en que se procedera a la
197 elaboracion del Anteproyecto, que la altura maxima debera integrar los conceptos de gradualidad e integracion.
2] 2. En funcion de lo anterior, la propuesta de anteproyecto toma como base la zonificacion de la Alternativa 1 y genera
208 una franja de zona HP(4) donde la altura maxima se reduce a 4 pisos y 14 metros con la finalidad de generar
211 gradualidad entre el futuro proyecto y las viviendas emplazadas al oriente del terreno. Se debe tener presente que
213 la altura actual de la zona J original del terreno considera 10,5 mts., por cuanto sélo es un aumento de 3,5 mts.
2 3. De igual forma, se mantiene la propuesta que consideraba mayor superficie de area verde (AVN2), la cual juega un
215 rol integrador y de gradualidad, que permite generar un espacio de transicion con beneficios multisistémicos para
218 toda la comunidad, residentes y futuros beneficiarios del proyecto.
222
223 4. En total, se genera una distancia que varia entre los 100 y 130 m entre las viviendas existentes en torno a Camino

Colonial y la zona HP(4), debiendo considerar que la zona en cuestion no sera edificada por completo, sino que

224 albergara parte de la urbanizacién (calles) y de las edificaciones del proyecto de vivienda que se desarrolle.

5. Respecto a la gradualidad con las zonas colindantes, se aclara que la zona J (La Dehesa) del PRC vigente admite
una altura maxima de 2 pisos y 10,5 m y colinda con una porcién de 3.200 m2 de zona HP(6) donde por superficie y
emplazamiento es poco probable que se desarrolle vivienda en altura, siendo mas factible el emplazamiento de las
zonas de areas verdes o equipamiento con las que debe contar todo proyecto de vivienda. Sin embargo, la decision
sobre la distribucion y disefio final del proyecto es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es
responsabilidad de SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacién del Municipio.

6. Respecto a la gradualidad con las zonas colindantes, se aclara que la zona L (Circunvalacion Vial) del PRC vigente
admite una altura maxima de 5 pisos y 20 m para el uso “equipamiento”. En la actualidad, en la zona L colindante
con el proyecto se emplazan dos establecimientos educacionales con edificaciones que varian entre los 2 y 3 pisos
de altura, existiendo una diferencia de 9,5 m si se alcanza la altura maxima de 6 pisos en la zona HP(6) aledana.

7. No obstante, en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH) se podran trabajar soluciones de disefio que permitan
generar una propuesta conciliadora con el contexto en términos de la distribucion, emplazamiento y orientacion que
tendran las edificaciones del proyecto de vivienda.




Materia: 3. Disminuir altura

Observacion: 3.1 Solicita gradualidad de alturas y evitar abalconamiento

ID OBS. Aclaracion técnica:
8. Respecto a la propuesta de zonificacion planteada en las solicitudes vecinales, se realizé un célculo de cabida
197 estimativo, que arroja como resultado una cabida inferior al minimo de 500 viviendas requeridas para el desarrollo
207 del proyecto. A continuacion, se desglosa calculo realizado:
. HP(6) — 350 hab/ha: 3,8 ha, 1337 habitantes, 334 viviendas

208 . HP(4) - 350 hab/ha: 1 ha, 350 habitantes, 88 viviendas

211 +  HP(2) - 43 hab/ha: 0,85 ha, 37 habitantes, 9 viviendas

213 . TOTAL: 1724 habitantes, 431 viviendas.

214

215

218

222

223

224

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, la propuesta de zonificacion del anteproyecto incorpora una franja de
zona HP(4) en su costado poniente, buscando la inclusidn de los conceptos de gradualidad e integracion.
No obstante, en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH) se podran trabajar soluciones de disefo
que permitan generar una propuesta conciliadora con el contexto en términos de la distribucion,
emplazamiento y orientacion que tendran las edificaciones del proyecto de vivienda.




Observacion: 4.1 Solicita eliminar area HP-4 y adicionarla al area verde

ID OBS.

197
208
211
213
214
218
222
223
224

Antecedentes y fundamentos:

1.

Se crea una nueva zona HP(4), cuyo fundamento es dar gradualidad a la altura de edificaciéon. Sin embargo, se
emplaza en una zona de alta pendiente (22,5%) dejando a los vecinos de calle Camino Colonial totalmente
expuestos en lo visual y lo acustico.

Segun el estudio fundado de Riesgos hecho para la "Actualizacién Plan Regulador Comunal Lo Barnechea, la
zona HP(4) se ubica en zona de "gran pendiente, con procesos de ladera de susceptibilidad alta" lo que
corresponde a area de riesgo.

Reemplazar la zona HP(4) propuesta por una extensién de area verde nueva asegurandose que esta cubra
todas las areas de mayor pendiente.

Destinar el area verde a preservacion y restauracion ecoldgica cerrada con acceso controlado a través del
Parque El Huinganal. Ello para preservar el invaluable valor ecolégico y medioambiental de las quebradas y
futuros Humedales El Gabino - La Rucia y Los Pitufos, conservando la cobertura vegetal existente y fomentando
la reforestacion del area verde nueva con vegetacion nativa.

Aclaracién técnica:

1. La propuesta de anteproyecto toma como base la zonificacion de la Alternativa 1 y genera una franja de zona HP(4) donde la
altura maxima se reduce a 4 pisos con la finalidad de generar gradualidad entre el futuro proyecto y las viviendas emplazadas
al oriente del terreno.

2. De igual forma, se aclara que, en la propuesta de anteproyecto se realizé una media entre el area verde propuesta en la
alternativa 1 y 2 (AVN2); de tal manera hacer que ésta juegue un rol integrador y de gradualidad, que permite generar un
espacio de transicion con beneficios multisistémicos para toda la comunidad, residentes y futuros beneficiarios del proyecto.

3. Enrelacion al riesgo, se aclara que tanto el Estudio Fundado de Riesgos que acompafia la modificacion MPRC-LB-30 como el
desarrollado para la actualizacion del PRC Lo Barnechea 2030 (en curso), identifican la presencia de moderada susceptibilidad
de procesos de ladera en el area sujeta a modificacion.

4. Respecto a la propuesta de zonificacion planteada en las solicitudes vecinales, se realizé un calculo de cabida estimativo, que

arroja como resultado una cabida inferior al minimo de 500 viviendas requeridas para el desarrollo del proyecto. A

continuacion, se desglosa calculo realizado:

HP(6) — 350 hab/ha: 3,8 ha, 1337 habitantes, 334 viviendas

N, HP (6) \

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER,
manteniendo la zona HP(4) propuesta,
buscando la inclusion de los conceptos
de gradualidad e integracion,
garantizando que el proyecto pueda dar
cabida a las 500 viviendas
comprometidas.



Observacion: 4.2 Solicita eliminar area verde

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
295 1. Lo Barnechea es la cuarta comuna con mayor cobertura vegetal de Santiago, con una cobertura Arbdrea del
34%, lo que se explica por la gran cantidad de jardines, bandejones, plazas y parques, incluyendo el
226 recientemente inaugurado Parque “El Huinganal”, reconocido en el anteproyecto de modificacion.
2. Es una comuna que carece de suelo para viviendas sociales, con un déficit estimado de 3.000 familias.
3. Los 15.211 m2 destinados a area verde “AVN-2” segun propuesta de anteproyecto, equivalentes al 15% del

terreno, debiesen destinarse a las familias sin casa, para mejorar su densidad, cabida o disefio de
emplazamiento. Ello considerando que, ademas, el proyecto tendra areas verdes que deben cederse como
exigencia de urbanizacion.

4. Solicitamos eliminar el area verde AVN-2, y destinar estos 15.211 m2 en su totalidad, al uso de suelo “HP4”,
para priorizar la calidad, amplitud y sustentabilidad de los terrenos para vivienda social, evitando que se repitan
los problemas de hacinamiento que sufrimos hoy.

Aclaracion técnica:

Como antecedentes generales respecto de la justificacion de la inclusion de areas verdes en el terreno, se debe tener en

consideracion los siguientes aspectos:

1. El plan regulador vigente reconoce como area de riesgo la franja de 40m de ancho de la Quebrada del Gabino dispuesta en el
PRMS, que en el marco de la actualizacion del Plan Regulador y en la presente modificaciéon se propone ajustar de
conformidad con lo sefialado en el articulo 2.1.7 de la OGUC.

2. Entre los antecedentes expuestos en el plano destacan las fajas de restriccion determinadas por la Direccion de Obras
Hidraulicas DOH:
. Franja de restriccion de 20 metros desde eje Quebrada El Gabino por riesgo de inundacion segun ORD N°0884 de Fecha
19.10.2004 (Plano SB_632_05 Lo Barnechea).
. Franja de restriccion de 10 m desde eje Afluente Quebrada La Rucia por riesgo de inundacién segun ORD N°0884 de
Fecha 19.10.2004 (Plano SB_632_05 Lo Barnechea).

3. Lo anterior es reforzado con la definicion de un area de riesgo de inundacion por desborde de cauce y flujos (AR1v)
reconociendo las areas expuestas a muy alta susceptibilidad de inundacién para los efectos de la aplicacion de las
disposiciones establecidas en el articulo 2.1.17 de la OGUC.




Materia: 4. Area Verde

Observacion: 4.2 Solicita eliminar area verde

ID OBS. Aclaracion técnica:

295 4. Por otro lado, la municipalidad esta impulsando la declaracion de la Quebrada El Gabino y su afluente
como humedal urbano, lo que implica el resguardo del area de corredor biolégico de alta relevancia,

226 de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos legales con el

objetivo de proteger los humedales urbanos. A su turno es importante destacar que el texto
reglamentario sefiala en su articulo 3 que se deberan considerar acciones que permitan planificar la
proteccion, conservacion y uso racional de humedales urbanos de forma integrada a otros elementos
del entorno construido.

5. El area verde nueva (AVN2) propuesta no solo atiende la condicion de area verde recreativa, sino que
también busca generar un corredor verde en torno a la quebrada El Gabino, que pueda unir
peatonalmente hacia el norte con el Parque Francisco Bulnes Correa y al mismo tiempo posibilite la
conexion peatonal entre el sector sujeto a modificacion y Av. EI Rodeo mediante la continuidad del
Parque El Huinganal hacia el sur. En ese sentido, el area verde se plantea como una oportunidad de
integrar espacios colectivos de la comunidad presente en el territorio, a través de futuros senderos y
ciclo paseos a través de un sistema de areas verdes que otorgue beneficios multisistémicos y de
biodiversidad.

6. El ancho del area verde en cuestion apunta a generar una gradiente que permita generar gradualidad
entre las edificaciones de 4 y 6 pisos que se construiran en el terreno en que se dispone la
localizacion del proyecto habitacional y aquellas viviendas existentes en el sector de El Huinganal; al
tiempo que se busca resguardar las condiciones naturales y paisajisticas presentes en el entorno de
la quebrada El Gabino.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER, manteniendo el area
verde nueva (AVN2) propuesta, con la finalidad de
generar un corredor verde, incluir los conceptos de
gradualidad, integracion y beneficios multisistémicos,
resguardando el valor natural y paisajistico presente en
el area.



Observacion: 4.3 Solicita disminucion del area verde

ID OBS.
181 1. Mas viviendas, menos areas verdes, ya que hay mucha area verde en nuestra comuna y tenemos un parque al

Antecedentes y fundamentos:

lado, y muchas familias necesitamos nuestra casa.

Aclaracion técnica:
Como antecedentes generales respecto de la justificacion de mantener areas verdes en el terreno, se deben considerar los siguientes
aspectos:

1.

El plan regulador vigente reconoce como area de riesgo la franja de 40m de ancho de la Quebrada del Gabino dispuesta en el PRMS,
que en el marco de la actualizaciéon del Plan Regulador y en la presente modificacién se propone ajustar de conformidad con lo
sefialado en el articulo 2.1.7 de la OGUC.

Entre los antecedentes expuestos en el plano destacan las franjas de restriccion por riesgo de inundacién de 20 m (eje quebrada El
Gabino) y 10 m (Afluente Quebrada La Rucia), restricciones determinadas por la Direccién de Obras Hidraulicas DOH segun ORD
N°0884 de fecha 19.10.2004 (Plano SB_632_05 Lo Barnechea).

Lo anterior, es reforzado con la definicién de un area de riesgo de inundacioén por desborde de cauce y flujos (AR1v) reconociendo las
areas expuestas a muy alta susceptibilidad de inundacién para los efectos de la aplicacion de las disposiciones establecidas en el
articulo 2.1.17 de la OGUC.

Por otro lado, la municipalidad esta impulsando la declaracion de la Quebrada El Gabino y su afluente como humedal urbano, lo que
implica el resguardo del area de corredor biolégico de alta relevancia, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica
diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los humedales urbanos. A su turno es importante destacar que el texto
reglamentario sefiala en su articulo 3 que se deberan considerar acciones que permitan planificar la proteccién, conservacion y uso
racional de humedales urbanos de forma integrada a otros elementos del entorno construido.

El area verde nueva (AVN2) propuesta no solo atiende la condicién de area verde recreativa, sino que también busca generar un
corredor verde en torno a la quebrada El Gabino, que pueda unir peatonalmente hacia el norte con el Parque Francisco Bulnes
Correa y al mismo tiempo posibilite la conexién peatonal entre el sector sujeto a modificacién y Av. El Rodeo mediante la continuidad
del Parque El Huinganal hacia el sur. En ese sentido el area verde se plantea como una oportunidad de integrar espacios colectivos
de la comunidad presente en el territorio, a través de futuros senderos y ciclo paseos a través de un sistema de areas verdes que
otorgue beneficios multisistémicos y de biodiversidad.

El ancho del area verde en cuestion apunta a generar una gradiente que permita generar gradualidad entre las edificaciones de 4 y 6
pisos que se construiran en el terreno en que se dispone la localizacion del proyecto habitacional y aquellas viviendas existentes en el
sector de El Huinganal; al tiempo que se busca resguardar las condiciones naturales y paisajisticas presentes en el entorno de la
quebrada El Gabino.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER,
manteniendo el area verde nueva
(AVN2) propuesta, con la finalidad de
generar un corredor verde, incluir los
conceptos de gradualidad e integracion,
y resguardar el valor natural vy
paisajistico presente en el area.



Materia: 4. Area Verde

Observacion: 4.4 Solicita area verde sin condiciones de riesgo

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
207 1. Consulta donde estan las areas verdes donde podran jugar los nifios y adolescentes, ya que la zona AVN2
propuesta tiene un riesgo de peligrosidad no apto para nifios y sus juegos ya que son bajadas de aguas y

lugares con mucha pendiente. ; Donde se considera esto (area verde) en medio de los edificios y casas para la

recreacion de la comunidad? Pendientes (%)

[0-194

[118,5 - 36 (moderada)
[136,1 - 46 (moderada)
= 46,1 - 57

M 57.1-70

B 701-1.720

Aclaracion técnica:
1. El area verde propuesta en el Anteproyecto corresponde a la zona AVN2, la cual alcanza una superficie de 15.211 m2 o 1,5 hay

representa casi el 9% del sector sujeto a modificacién. En el plano de zonificacion elaborado durante la Etapa de Anteproyecto y
expuesto a consulta publica, es posible apreciar que la zona AVN2 no se encuentra expuesta a riesgos y solo cerca de 2000 m2
(13%) de ella se encuentra emplazada en una zona de pendientes moderadas (19,5 a 46%).

2. De igual forma, es relevante mencionar que a la zona AVN2 se le suman las cesiones de equipamiento y area verde que debera
considerar el proyecto de viviendas que se desarrollara para el sector, cuyos detalles en términos de diseno, superficie y distribucion
seran materia a tratar en el marco de la elaboracion del Plan Urbano Habitacional (PUH) actualmente en curso.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, el area verde nueva (AVNZ2) propuesta se encuentra emplazada en zonas de pendientes moderadas a bajas, lo que
permite el emplazamiento de juegos infantiles y equipamiento deportivo. Sin embargo, los detalles relativos al disefio, superficie y distribucion de dichas
areas seran materia para tratar en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), actualmente en curso y a cargo del SERVIU Metropolitano, con apoyo y

participacion del Municipio.




Materia: 5. Riesgo

Observacion: 5.1 Estudio de Riesgos por procesos de laderas

ID OBS.

197
205
208
222
223
224

Antecedentes y fundamentos en relacion a los procesos de ladera:

1.

2.

De acuerdo a lo expuesto en el ANEXO N° 1, Estudio Fundado de Riesgos para el Estudio “Actualizacion Plan Regulador Comunal Lo Barnechea” publicado en Mayo de
2020 se establece que el terreno en cuestion presenta procesos de ladera de susceptibilidad moderada y alta.

Sin embargo, en el ANEXO N° 1, Estudio Fundado de Riesgos, Etapa 3, Anteproyecto Modificacion “MPRC-LB-30 PROYECTO NIDO DE AGUILAS” presentado
recientemente, “desaparecen” las areas de riesgo por procesos de ladera. Esto, a pesar de que la metodologia utilizada para realizar el estudio fue exactamente la misma en
ambos estudios. Parece sospechoso, dado como evidentemente esta municipalidad ha empujado este proyecto, que justamente se produzca un cambio en un punto que
limitaria las posibilidades de construccion, segun el mismo criterio que la comuna ha aplicado en otros sectores.

El terreno presenta zonas de gran pendiente, con procesos de ladera de susceptibilidad alta, lo que corresponde a Areas de Riesgo segun el articulo 2.1.17 de la OGUC. Es
de vital importancia considerar este riesgo el cual en caso de producirse un proceso de ladera llevaria que todo el material arrastrado llegue a nuestras casas que se
encuentra en una cota 30 metros mas baja que la futura edificacion. Otro punto mas para considerar, es el gran valor de una extensa de area verde con cobertura vegetal
que limite el riesgo de proceso de ladera.

Se debe permitir un estudio un topografico independiente a quienes estén interesados, para saber realmente si hay riesgo alto o no de procesos de ladera en el terreno
previo a la aprobacién de la zonificacion planteada en el anteproyecto.
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Observacion: 5.1 Estudio de Riesgos por procesos de laderas

ID OBS.

197
205
208
222
223
224

Aclaracion técnica en relaciéon a los procesos de ladera:

1.

De acuerdo con el Estudio Fundado de Riesgos elaborado en el marco de la modificacion MPRC-LB-30, los factores considerados para definir la susceptibilidad por procesos
de ladera fueron la pendiente del terreno, la presencia de afloramientos de roca y la existencia de unidades geolégicas de mala calidad geotécnica (Formacion Abanico) o
asociadas a grandes remociones en masa (megadeslizamientos) ocurridas en el pasado.

Lo anterior permitié concluir que “en el area del proyecto no se identificaron zonas donde se justifique definir areas de riesgo asociados a procesos de ladera”,
existiendo solo presencia de susceptibilidad moderada asociada a zonas con laderas naturales o taludes con intervalo entre 15°y 25°.

Se aclara que el plano de zonificacién de susceptibilidad de peligros naturales referido, asociado al estudio de Actualizacion PRC Lo Barnechea 2030 (enero 2020) fue
elaborado durante la etapa de diagnostico del mencionado estudio. Posteriormente, en el marco de la etapa de Imagen Obijetivo (julio 2021), se realizaron modificaciones a la
cobertura de susceptibilidad obtenida hasta el momento, para todo el territorio urbano, de manera de permitir una correcta aplicabilidad en la planificacién. Se procedié a una
edicion final de caracter manual de aquellas zonas que, aun habiendo ejecutado los pasos anteriores, todavia presentaban ruido innecesario o anchos reducidos menores a
100 m (zonas con pequefos y persistentes poligonos aislados, bordes de poligonos irregulares o con embahiamientos estrechos, etc.). A continuacién, es posible comparar e
identificar que existe una depuracioén de la informacion, debido al avance de los estudios, lo cual consta en los antecedentes publicados:

X R . 4. Por ultimo, importa sefialar que se mantiene la
coherencia entre las susceptibilidades identificadas en
ambos estudios fundados de riesgo, tanto de la
Actualizacion PRC Lo Barnechea 2030 como de la
modificacion MPRC-LB-30. Para mayor informacién
sobre el procesamiento y definicion de las coberturas y

=

)ﬁ planos de susceptibilidad se sugiere remitirse al
b Estudio Fundado de Riesgo correspondiente.
8 e y :
¥ Ehn Ok Jor | o Acuerdo Sugerido:
"}}? SC-LE.."H)rO ’A;.\I‘;;EIS-SM;C?
RS U Se recomienda ACLARAR que, el Estudio
a _/59_ . g e
$ 5 S Fundado de Riesgos de la modificacion
Plano de Zonificacién de Susceptibilidad de Plano de Zonificacién de Susceptibilidad de Plano de Susceptibilidad por Procesos de MPRC_LB_3Q Con(_ﬂuye que, .en el a.r,ea del
Peligros Naturales — Etapa de Diagnéstico Peligros Naturales — Etapa Imagen Objetivo Laderas — Etapa Imagen Objetivo proyecto existe rnesgo de inundacion por
Actualizacion PRC Lo Barnechea 2030 Actualizacién PRC Lo Barnechea 2030 Modificacion i H A
e 5050 (ulio 2021 ) MPRCLB.30 (Marzo 2023) desborde de cauce y no se identifican zonas

donde se justifique definir areas de riesgo
asociados a procesos de ladera.



Observacion: 5.2 Estudio de Riesgos por inundaciones por desborde de cauces

ID OBS. 1. Antecedentes y fundamentos en relacion a los estudios de riesgo por inundaciones por desborde de cauces:

197 1. El terreno colinda con el estero El Gabino (por fuera del terreno) y por su afluente, la Quebrada La Rucia (dentro del terreno), ademas de la quebrada los Pitufos (dentro del
208 terreno) que presentan susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces muy alta, segun el ANEXO N° 1, Estudio Fundado de Riesgos, Etapa 3, Anteproyecto
;13 Modificacién “MPRC-LB-30 PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, publicado por la municipalidad. No se identifican otras areas de susceptibilidad de inundacién en el terreno de
219 estudio, como si lo hacen estudios previos en la misma zona.

222 2. De acuerdo a lo expuesto en el ANEXO N° 1, Estudio Fundado de Riesgos para el Estudio “Actualizacion Plan Regulador Comunal Lo Barnechea” publicado en Mayo de 2020,
223 el plano muestra, ademas de los esteros y quebradas ya mencionadas, otras areas de susceptibilidad de inundacion de ALTA dentro del terreno no consideradas en el ANEXO
224 N° 1, Estudio Fundado de Riesgos, Etapa 3, Anteproyecto Modificacién “MPRC-LB-30 PROYECTO NIDO DE AGUILAS presentado para este proyecto, ni menos para el

anteproyecto de modificacién del plan regulador.

1. Aclaracion técnica en relacion a los estudios de riesgo por inundaciones por desborde de cauces:

Se aclara que el plano de zonificacién de susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces referido, asociado al estudio de Actualizacion PRC Lo Barnechea 2030 (enero 2020) fue
elaborado durante la etapa de diagndstico del mencionado estudio. Posteriormente, en el marco de la etapa de Imagen Obijetivo (julio 2021), se realizaron modificaciones a la cobertura de
susceptibilidad obtenida hasta el momento, para permitir una correcta aplicabilidad en planificacion. Se procedié a una edicién final considerando las declaraciones de zonas inundables
mediante Ordinarios de la Direccion General de Aguas a través de documentos emitidos por la Direccion de Obras Hidraulicas (DOH) y la Direccion General de Aguas (DGA), ademas de la
SEREMI Ministerio de Vivienda y Urbanismo de la Region Metropolitana. Estos documentos definieron fajas en 40 cauces diferentes, a las que se les asigné una susceptibilidad Muy Alta.
Respecto a las “otras areas de susceptibilidad de inundacion de ALTA dentro del terreno no consideradas” se aclara que éstas corresponden a un elemento de la cartografia base
correspondiente al elemento “quebradas” como se puede apreciar en la simbologia que acompafia los planos referidos.

X f“ Por ultimo, importa sefialar que se
mantiene la coherencia entre las
susceptibilidades identificadas en
ambos estudios fundados de riesgo,
tanto de la Actualizacion PRC Lo
Barnechea 2023 como de Ia
modificacion MPRC-LB-30. Para
mayor informacion sobre el
procesamiento y definicion de las
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Materia: 5. Riesgo

Observacion: 5.2 Estudio de Riesgos por inundaciones por desborde de cauces

ID OBS.

197
208
213
214
219
222
223
224

2. Antecedentes y fundamentos en relacién a las inundaciones por desborde de cauces:

1.

2.

Considerar las franjas de restriccion por riesgo de inundaciones de 20 metros para el Estero El Gabino y 20
metros para la quebrada la Rucia segun ORD. DOH N° 0884 de fecha 19.10.2004.

Considerar los cauces y quebradas con susceptibilidad muy alta riesgo de inundaciones (estero el Gabino y
quebrada la Rucia), y la quebrada Los Pitufos, como areas que corresponden a “Areas de riesgo” segun el
articulo 2.1.17 de la OGUC.

Permitir un estudio independiente a quienes les interese para evaluar otras zonas de riesgo de inundacién dentro
del area de estudio previo a la aprobacién de la zonificacion de este anteproyecto

2. Aclaracion técnica en relacién a las inundaciones por desborde de cauces:

1.

En relacion a las franjas de restriccion determinadas por la Direccion de Obras Hidraulicas DOH, se identifican

dos al interior del area sujeta a modificacion:

. Franja de restriccion de 20 metros desde eje Quebrada El Gabino por riesgo de inundacién segun ORD
N°0884 de fecha 19.10.2004 (Plano SB_632_05 Lo Barnechea).

. Franja de restricciéon de 10 m desde eje Afluente Quebrada La Rucia por riesgo de inundacion segun ORD
N°0884 de fecha 19.10.2004 (Plano SB_632_05 Lo Barnechea).

De acuerdo con el Estudio Fundado de Riesgos elaborado en el marco de la modificacion MPRC-LB-30, se
identifica presencia de muy alta susceptibilidad de inundacion por desborde de cauces en el area sujeta a
modificacion, correspondiendo con una faja medida desde el eje de las quebradas El Gabino y La Rucia
hacia cada lado, con un ancho de 20 y 10 m, respectivamente, y zona de inundaciéon definida en funcién
de la morfologia del cauce en la quebrada Los Pitufos.

En base a lo anterior, la propuesta de Anteproyecto considera la definicion de un “Area de riesgo de Inundacién
por desborde de cauce vy flujos (AR1v)” que reconoce la muy alta susceptibilidad de inundacién por desborde de
cauces presente en el area en estudio.
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i Susceptibilidad de inundacion por desborde de cauce
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Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR que, el Estudio
Fundado de Riesgos de la modificacion
MPRC-LB-30 concluye que, en el area del
proyecto existe riesgo de inundacion por
desborde de cauce, definiendo fajas de
restriccion y no se identifican zonas donde
se justifique definir areas de riesgo
asociadas a procesos de ladera.




Clasificacion de observaciones fundadas por tema

CANT. MATERIA: 6. ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL

n Estudio impacto ambiental proyecto

CANT. MATERIA: 7. HUMEDALES

n Humedales y cursos de agua

CANT. MATERIA: 8. PENDIENTE Y PRMS

n Pendiente y constructibilidad

CANT. MATERIA: 9. DENSIDAD

Solicita acotar densidad a las 500 viviendas

Solicita condicionar aumento densidad de proyecto habitacional

Solicita aumentar densidad base y eliminar incentivo normativo

CANT. MATERIA: 10. VIVIENDAS

- Solicita mayor niumero de viviendas

TOTAL OBS. ESTUDIO
IMPACTO AMBIENTAL

6

TOTAL OBS. HUMEDALES

6

TOTAL OBS. PENDIENTE

Y PRMS

TOTAL OBS. DENSIDAD

12

TOTAL OBS. VIVIENDAS

1




Observacion: 6.1 Estudio impacto ambiental proyecto

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

205 1. En el terreno hay presencia de especies nativas en diferentes densidades, que forman bosque nativo en alrededor de 6
hectareas de éste, lo que debe considerarse especialmente cerca de las quebradas y esteros que ahi existen.

208 2. El terreno debera ser estudiado cuando el proyecto de viviendas ingrese al Sistema de Declaracion de impacto

220 ambiental, ya que al ser un proyecto de mas de 300 viviendas debera al menos ingresar una declaracion de impacto

222 ambiental o si corresponde, un estudio de impacto ambiental, para determinar el area exacta que corresponde a

223 bosque nativo, la presencia o no de especies que gocen de proteccion especial, con lo cual se estableceria un bosque

de preservacion, o bien, si se determina que corresponde a un bosque nativo no de preservacion correspondera

224 desarrollar el plan de manejo por tala de bosque nativo segun la Ley numero 20.283 (Ley sobre recuperacion del
bosque Nativo y Fomento forestal).

3. Segun informes preliminares de vecinos expertos en temas medioambientales y especies nativas, se establece un area
de mayor valor ecoldgico, por la mayor presencia de especies del bosque esclerdfilo, como quillayes de gran tamafio,
maitenes y peumos, entre otros.

4. ;Qué pasa con el estudio de impacto medioambiental? Hay algunas especies nativas que requieren proteccion. Hay
también zonas de agua cuyo perimetro sin construccion tampoco parece estar respetandose.

5. En el area reducida de AVN (area verde nueva) desde la imagen objetivo original (del 2021) a la alternativa 1
presentada hoy, deja fuera del AVN un area con los arboles nativos de mayor dimensién de todo el terreno.

Aclaracion técnica:

1. El proyecto de viviendas de interés publico que se desarrollara en el sector sujeto a modificacion se encuentra sujeto al art. 21 de la
Ley N° 20.283 sobre Recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, por lo que debera presentar un plan de manejo y debera
ingresar al Sistema de Evaluacion Ambiental para su etapa de desarrollo de proyecto, conforme a la Ley 19.300 sobre Bases
Generales de Medio Ambiente. También sefialar que, lo que exija el Sistema de Evaluacion Ambiental, debera estar aprobado antes Se recomienda ACLARAR que, la
de la construccién de las viviendas. ’

presente modificacion no cuenta con

2. Es importante aclarar que la presente modificacion MPRC-LB-30 no cuenta con competencias para realizar Estudios de Impacto competencias para realizar Estudios de
Ambiental o Declaraciones de Impacto Ambiental asociadas a la construccién de viviendas, dado que se enfoca en la normativa Impacto Ambiental o Declaraciones de
territorial y no en el proyecto de construccion en si. En ese sentido, para los procesos de planificacion urbana, como éste, el Impacto Ambiental asociadas a la
procedimiento que acompafia en la elaboracion del plan es la Evaluacion Ambiental Estratégica, la cual se inicié el 14 de junio de construccién de viviendas, dado que se

2022 y define los factores criticos de decision y los objetivos ambientales de la propuesta, que fueron aplicados adecuadamente,

segun consta en Ord. 203 de fecha 6 de marzo de 2023 emitido por la Seremi de Medio Ambiente. enfoca en la normativa de planificacion

territorial y no en el proyecto habitacional.



Materia: 7. Humedales

Observacion: 7.1 Humedales y cursos de agua

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
197 1. Considerar en la planificacion urbana del terreno la potencial condicion de humedal urbano del Estero El Gabino, sus afluentes y
las quebradas La Rucia y Los Pitufos, en concordancia con el objetivo de proteger los cauces naturales que ha impulsado la

208 misma municipalidad.

221 2. La municipalidad, a través del departamento de sostenibilidad, se trazo el objetivo hacer los estudios y analisis para solicitar la

222 declaracion de humedal urbano a todos los esteros, quebradas y sus afluentes del area urbana de la comuna que aun no han

223 sido declarados como tal, lo que incluye en este terreno a los cauces del Estero el Gabino y sus afluentes (la quebrada la Rucia
y afluente subterraneo sin nombre), asi como la quebrada Los Pitufos. Con el objetivo de proteger estas areas de gran

224 biodiversidad de flora y fauna aun presentes en estos cauces, la municipalidad esta trabajando para la proteccion de dichas

areas, a través de la declaracion de humedal urbano y de una ordenanza municipal sobre proteccion de humedales urbanos.

3. Los humedales contribuyen de modo decisivo al bienestar humano al desempefiar funciones de las cuales se derivan multiples
beneficios como diversidad biologica, amortiguacion de las inundaciones, mitigacion y adaptacién al cambio climatico,
abastecimiento de agua y provision de alimentos, materiales y medicinas.

Aclaracion técnica:

1. La presente modificacion recoge la potencial condicién de humedal urbano del Estero El Gabino, sus afluentes y las
quebradas La Rucia y Los Pitufos, mediante las zonas AR1v, AVN2 y ZERH, lo que implica el resguardo del area de corredor
bioldgico de alta relevancia, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202. A su turno es importante destacar que el texto .
reglamentario anteriormente sefala en su articulo 3 que se deberan considerar acciones que permitan planificar la Acuerdo SUQe"do:
proteccion, conservacion y uso racional de humedales urbanos de forma integrada a otros elementos del entorno construido.

2. En forma paralela, la municipalidad esta impulsando la declaracion de la Quebrada El Gabino y su afluente como humedal Se recomienda  ACLARAR  que, los

urbano, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger potepciales humedales_ urbanos estan siendo
los humedales urbanos. considerados y protegidos en la propuesta, a

través de las Zonas ZERH y AVNZ2, en
coherencia con las iniciativas municipales de
impulsar la declaraciéon de humedal urbano de
la quebrada El Gabino y su afluente La Rucia.



Observacion: 8.1 Pendiente y constructibilidad

L clzt Antecedentes y fundamentos: Pendientes segun Art. 3.3.2.2 del PRMS
207 1. Preocupacién por las altas pendientes que implican que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo no debe _ _ % maximo de ocupacién
208 superar el 30%, y como quieren poner 500 viviendas (ya que si no, el proyecto no es rentable) es muy posible Pendiente Promedio (%) de suelo

que se deba recurrir a las normas de excepcion que la ordenanza dispone para los proyectos de viviendas 10 2 15 30
215 econdémicas o de interés publico que posibilitan mayor ocupacion de suelo, lo que traeria un hacinamiento de 151 a 25 20

222 viviendas en un suelo mas pequefio donde es posible construir. 25:1 a 45 15
223 2. Existen en el terreno areas de riesgo, tales como las quebradas, que tienen pendientes que impiden que en 451 a 65 10
294 algunos sectores se pueda construir. Se debe hacer una ponderacion de pendientes por coeficiente de 65.1 0 Mas 2

constructibilidad.

3. El terreno propuesto para zonas habitacionales preferentes (HP-4+HP-6) presenta una pendiente promedio de
15,5% de lo que se desprende que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo es de 20% si se suman ambas
areas con zonas habitacionales preferente (HP-4+ HP-6) proyectadas; de 20% para la zona HP(4) considerando
22% de pendiente, y de 30% para la zona HP(6) considerando 14,6% de pendiente.

Aclaracion técnica:

1.

De acuerdo a los célculos obtenidos para las porciones del terreno en que se propone emplazar el proyecto habitacional segun la propuesta
de anteproyecto, y sobre cartografia con curvas de nivel cada 0,5 m de altura, que supera el rango minimo establecido como requisito para
el calculo de la pendiente promedio, se pudo constatar que el terreno propuesto para zonas habitacionales preferentes HP(4) y HP(6)
presenta una pendiente promedio de 15,1% de lo que se desprende que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo es de 20%.

Si se analiza la pendiente por zona habitacional, se tiene que el terreno donde se emplaza la zona HP(4) tiene una pendiente promedio de
22,73% por lo que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo no puede superar el 20%; mientras que el terreno donde se emplaza
la zona HP(6) tiene una pendiente promedio de 14,16% por lo que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo no puede superar el
30%.

Actualmente, la norma urbanistica propuesta para las zonas habitacionales HP(4) y HP(6) considera un coeficiente de ocupacion del suelo
del 35% en condicion base y de 40% en condicion con incentivo. Considerando el numero de viviendas que se procura establecer en el
terreno ( 500 viviendas aprox.) es dable observar que el % de ocupacién de suelo resultante de la pendiente promedio sera un gran desafio
y, posiblemente, se debera recurrir a las normas de excepcion que la ordenanza dispone para los proyectos habitacionales de viviendas
economicas o de interés publico segun corresponda, que posibilitan mayor ocupacién de suelo.

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda ACLARAR
indicando que, la presente
modificacion considera dentro de
sus antecedentes las exigencias
establecidas respecto del célculo
de pendientes del territorio.
Asimismo, senalar que, el
proyecto habitacional debera dar
cumplimiento a la normativa
vigente, en lo relativo a esta
materia.



Materia: 9. Densidad

Observacion: 9.1 Solicita acotar densidad a las 500 viviendas

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

197 1. Las viviendas a edificar son 500. En el resumen ejecutivo se lee que dada la densidad propuesta de 350 hab/ha,
el terreno tendria una cabida de hasta 665 viviendas, establecido en estudio de cabida y estimacién de poblacion

208 en el estudio de factibilidad sanitaria. Esto se presta para malas interpretaciones y futuro mal uso de suelo. En

213 caso de no realizarse este proyecto puedan realizar otro aun mas masivo que este. La densidad aceptada en el

214 plan regulador debe dar cabida de 500 viviendas como maximo.

215 2. El compromiso inicial era de construir 350 viviendas sociales, luego en forma totalmente arbitraria, si subié a 500,

222 porque de lo contrario el proyecto no resultaba "rentable®. Quien garantiza que se respete ese numero.

223

224

Aclaracion técnica:

1. Se aclara que la densidad bruta maxima propuesta debe permitir que la totalidad de las 500 viviendas proyectadas tengan
cabida en el terreno. Se debe considerar que el terreno tiene condicionantes fisicas y naturales relevantes, lo que puede
incidir en una reduccién de la superficie util para desarrollar viviendas, obligando a contar con un margen de densidad. Es por X willE
ello que la propuesta de anteproyecto considera una densidad de 300 hab/ha para ambas zonas habitacionales, mucho ANTEPROYECTO |
menor que las densidades propuestas para la Alternativa 1 (750 a 800 hab/ha) y para la Alternativa 2 (612 a 750 hab/ha), y
que asegura la consolidacién de 500 viviendas como minimo.

Acuerdo Sugerido:

2. Para resolver la duda relativa a la posibilidad de que el proyecto habitacional propuesto no se materialice, la propuesta de Se recomienda ACOGER y disminuir la
anteproyecto establece una norma base de 43 hab/ha para las zonas habitacionales, y una densidad de 300 hab/ha densidad bruta maxima definida para las
alcanzable sélo mediante la incorporacién de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos 184 zonas habitacionales HP(4) y HP(6) a 300

y 184 bis de la LGUC. hab/ha; sélo alcanzable mediante la

incorporacion de vivienda de interés publico,
de conformidad con lo prescrito en los
articulos 184 y 184 bis de la LGUC.



Materia: 9. Densidad

Observacion: 9.2 Solicita aumentar densidad base y eliminar incentivo normativo

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

225 1. La Fiensidad de 42 vivigndas.por hectarea, especificada para la “Condi(_:i()n Base” i_r_npide desarrollar vjviendas
sociales, que es el destino unico del terreno. Por lo tanto, no vemos sentido que se fije y podria ser un riesgo en

226 caso que las exigencias del incentivo no se puedan cumplir por razones ajenas al comité. En consecuencia,

solicitamos modificar la densidad del escenario “Condicion Base” de 43 habitantes por hectarea a 200 habitantes
por hectarea.

Aclaracion técnica:

1. En primer lugar se aclara que la densidad base propuesta en el anteproyecto para las zonas habitacionales HP(4) y HP(6)
corresponde a 43 habitantes por hectarea y no a 42 viviendas por hectarea.

2. Considerando lo anterior, se aclara que para garantizar que en el terreno sujeto a modificacion sélo se desarrolle un proyecto
de vivienda de interés publico como el que actualmente se encuentra en curso en el marco del Plan Urbano Habitacional
(PUH), la propuesta de anteproyecto establece una norma base de 43 hab/ha para las zonas habitacionales, y una densidad
de 300 hab/ha alcanzable s6lo mediante la incorporacién de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en
los articulos 184 y 184 bis de la LGUC.

3. Con ello se resguarda que la unica forma en la que se pueda acceder a una densidad que permita construir como minimo X :
500 viviendas, sea mediante la implementacién de un proyecto de vivienda de interés publico. ANTEPROYECTO |

Acuerdo Sugerido:

Se recomienda NO ACOGER, manteniendo el
incentivo normativo de Ila propuesta de
anteproyecto, asociado al aumento de
densidad de 43 a 300 hab/ha (segun acuerdo
de respuesta a la observacion 9.1), solo
alcanzable mediante la incorporacién de
vivienda de interés publico, de conformidad con
lo prescrito en los articulos 184 y 184 bis de la

LGUC.
T



Observacion: 9.3 Solicita condicionar aumento de densidad de proyecto habitacional

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
183 1. Se solicita que el aumento de densidad proyectado sobre el ex predio del Magisterio (HP6 y HP4), ahora terreno

para el PUH Serviu, quede condicionada a la implementacién de las nuevas aperturas proyectadas (Calle 1), que .
227 sera lo que permitira conectar dicho terreno y las 500 viviendas que ahi se construiran, con Avenida El Rodeo. ’ b

el

Esto resulta fundamental dado que el camino Nido de Aguilas es inviable.

Aclaracion técnica:

1. Se aclara que, con la finalidad de garantizar que en el terreno sujeto a modificacion soélo se desarrolle un proyecto de vivienda
de interés publico como el que actualmente se encuentra en curso en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), la
propuesta de anteproyecto establece una norma base de 43 hab/ha para las zonas habitacionales, y una densidad de 350
hab/ha alcanzable s6lo mediante la incorporacion de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos
184 y 184 bis de la LGUC.

2. Respecto al trazado y la materializacién de la Calle 1, se aclara que el acuerdo elaborado en respuesta a la Observacién 1.1
aprobo la eliminacion del tramo proyectado de Calle 1 que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael,
mientras que en la respuesta a la Observacién 1.7 se aclara la imposibilidad de emplear la calle Camino Nido de Aguilas como
futuro acceso al terreno en cuestion al no contar con las condiciones topograficas ni de espacio necesario para materializar el
perfil de 15 m de ancho asociado a dicha via, lo que limita su capacidad vial al perfil existente (una pista por sentido).

ANTEPROYECTO |
3. Se consultd a los profesionales encargados del Estudio de Capacidad Vial que acompafa a la modificacion MPRC-LB-30 Acuerdo Sugerido:
respecto de los efectos que podria generar la eliminacién de uno de los dos accesos proyectados para conectar el terreno Nido
de Aguilas con Av. El Rodeo, en este caso el acceso poniente colindante con el Colegio San Rafael; obteniendo como resultado
qgue la eliminacion del tramo en cuestion no implica mayores conflictos en el area, sino que por el contrario permite
reducir la friccion entre la conexion propuesta y la via existente. Por otra parte, el flujo extra agregado en el sector por la
relocalizacién de hogares en el area de estudio es bajo, por lo que el impacto de la eliminaciéon del tramo en cuestion, en

Se ACLARA que, conforme al acuerdo de
respuesta de la observacion 1.1, la Calle 1
se mantiene, eliminando el tramo emplazado

términos de ruido o de emisién de contaminantes, no es significativo. en el terreno del Colegio San Rafael.

Respecto de la densidad, ésta se ajusta para

4. Finalmente, la implementacion de la Calle 1 proyectada esta garantizada, ya que es necesario que el terreno donde se la zona HP(4) y HP(6) a 300 hab/ha (con

emplazara el proyecto de viviendas de interés publico se encuentre conectado a una via publica para viabilizar el desarrollo del incentivo), conforme al acuerdo de respuesta
PUH por parte del SERVIU. de la observacion 9.1.



Materia: 10. Viviendas

Observacion: 10.1 Solicita mayor numero de viviendas

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
1. Mas viviendas, menos areas verdes, ya que hay mucha area verde en nuestra comuna y tenemos un
181 . ;
parque al lado, y muchas familias necesitamos nuestra casa.

Aclaracion técnica:

1. La presente modificacion al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea “MPRC-LB-30", surge a partir de la necesidad de
modificar la norma urbanistica vigente del Plan Regulador y dar factibilidad a la construccion de viviendas de Interés
Publico en terrenos que en la actualidad pertenecen a SERVIU aledaios al Centro de Perfeccionamiento, Experimentacion
e Investigaciones Pedagogicas (CPEIP) del Ministerio de Educacion, con el objetivo de dar solucion al problema
habitacional de familias que hoy se encuentran sin acceso a vivienda en la comuna.

2. Se aclara que la densidad bruta maxima propuesta debe permitir que, al menos las 500 viviendas comprometidas cuando
se realizo el traspaso del terreno, tengan cabida en el terreno. Se debe considerar que el terreno tiene condicionantes
fisicas y naturales relevantes, lo que puede incidir en una reduccién de la superficie util para desarrollar viviendas,
obligando a contar con un margen de densidad. Es por ello que la propuesta de anteproyecto considera una densidad de
300 hab/ha (modificado por observacion 9.1)para ambas zonas habitacionales, mucho menor que las densidades

propuestas para la Alternativa 1 (750 a 800 hab/ha) y para la Alternativa 2 (612 a 750 hab/ha), pero que da cabida a una e j T
cantidad de viviendas superior a las 500 viviendas comprometidas a desarrollar en el terreno. ANTEPROYECTO | ﬂ i ol =
3. Por ultimo, se indica que la cantidad de viviendas es materia del proyecto de arquitectura que se desarrollara en el marco Acuerdo Sugerldo:
del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se encuentra a cargo y es responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el ) o
apoyo y participacion del Municipio. Se recomienda ACLARAR indicando que, la

cantidad de viviendas es materia del proyecto
de arquitectura, que se desarrollara en el marco
del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se
encuentra a cargo y es de responsabilidad del
SERVIU Metropolitano, con el apoyo vy
participacion del Municipio. Se sugiere revisar
acuerdo de respuesta a la Observacion 9.1



Clasificacion de observaciones fundadas por tema

CANT. MATERIA: 11. TIPOLOGIA DE VIVIENDAS TOTAL OBS. TIPOLOGIA DE
VIVIENDAS

n Solicita mixtura de casas y edificios 8

CANT. MATERIA: 12. ANTEJARDIN TOTAL OBS. ANTEJARDIN

n Solicita reducir antejardin 2

CANT. MATERIA: 13. SUPERFICIE PREDIAL TOTAL OBS. SUPERFICIE
PREDIAL

n Solicita reducir superficie predial minima 2

LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS LA COMUNA MEIDR




Materia: 11. Tipologia de viviendas

Observacion: 11.1 Solicita mixtura de casas y edificios

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:

205 1. Se comenzd con casas, y hoy son solo departamentos. Creo que hay que apostar a una mezcla de casas y
208 edificios para graduar el problema de la altura.

2. Para respetar el concepto de gradualidad y evitar el abalconamiento sobre las casas aledanas al terreno, se
213 requiere de una mixtura de alturas en las construcciones del proyecto, entre viviendas unifamiliares de 2 pisos,
214 edificios de 4 y 6 pisos. Esto aumentaria las opciones de poder hacer un proyecto con mixtura de tipologia de
215 viviendas, incluyendo casas unifamiliares, que es lo que los mismos beneficiados han manifestado en multiples
222 ocasiones.
223 3. Si se insiste en agregar la zona HP-4 proyectada, sélo contribuirda a que los beneficiarios no tengan ninguna
224 posibilidad de tener algunas casas unifamiliares.

Aclaracion técnica:

1. La norma urbanistica de la propuesta de Anteproyecto procura resolver y dar cabida a distintas alternativas de solucion que
puede tener el proyecto que estd desarrollando SERVIU en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH). La tipologia
propuesta dependera exclusivamente del disefio del proyecto, aclarando que la norma urbanistica propuesta no impide que se
desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares.

y oelds

2. Sin embargo, es importante advertir que la pendiente promedio del terreno se encuentra en el rango de 10% y 15%, existiendo ANTEPROYECTO | |
sectores dentro del terreno que sin corresponder a areas de riesgo cuentan con pendientes que superan el 26%. Para efectos Acuerdo Suaerido:
de planificacion se debe tener presente que estos rangos de pendientes mayores, de conformidad con lo sefialado en el g .
articulo 3.3.2.2. del PRMS deben propender a reducir la ocupacion del suelo, sin perjuicio de las disposiciones que facultan a ) o
los proyectos de viviendas de interés publico para eximirse de las disposiciones de establecidas en los instrumentos de Se recomienda ACLARAR indicando que,
planificacion. la tipologia de viviendas es materia del

proyecto de arquitectura, que se
desarrollara en el marco del Plan Urbano
Habitacional (PUH), lo que se encuentra a
cargo y es de responsabilidad del SERVIU
Metropolitano, con el apoyo y participacion
del Municipio.




Materia: 12. Antejardin

Observacion: 12.1 Solicita reducir antejardin

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
225 1. Cabe recordar que la vivienda unifamiliar fue levantada como demanda social por nuestro comité hace muchos
226 afos, y el Estado de Chile, a través del Serviu, asumié el compromiso de al menos evaluarla en el proyecto

urbano habitacional (PUH), en concordancia con la identidad del Pueblito, donde nacimos y nos criamos.
2. Como tal evaluacién es imposible con la norma propuesta en el Anteproyecto, solicitamos encarecidamente
reducir el antejardin de 4 metros a 1 metro en las zonas HP(4) y HP(6).

Aclaracion técnica:

1. En relacion a la imagen y morfologia urbana correspondiente al Pueblo de Lo Barnechea, importa sefalar que ésta guarda
relacion con la norma urbanistica asociada a la Zona A “Pueblo Lo Barnechea” del PRC vigente que la regula, en la cual se
establece una exigencia de 3 m de antejardin minimo, 350 m2 de superficie de subdivision predial minima y densidad bruta
maxima de 456 hab/ha.

2. En ese sentido, se aclara que la norma urbanistica de condicion base propuesta para las zonas habitacionales HP(4) y HP(6)
considera una exigencia de antejardin de al menos 5 m, 400 m2 de superficie de subdivisién predial minima y densidad bruta
maxima de 43 hab/ha.

y oelds

ANTEPROYECTO |

3. A partir del contraste entre norma vigente y propuesta, se sugiere reducir la exigencia de antejardin de 5 a 3 m en ambas
zonas habitacionales HP(4) y HP(6) para la condicion base, igualandose al antejardin exigido para el Pueblo de Lo Barnechea.
Acuerdo Sugerido:

4. Por ultimo, importa sefalar que la norma urbanistica de la propuesta de Anteproyecto procura resolver y dar cabida a las
distintas alternativas de solucién que puede tener el proyecto habitacional que esta desarrollando SERVIU en el marco del .
Plan Urbano Habitacional (PUH). La norma asociada a la condicién base habilita el desarrollo de viviendas unifamiliares :Se ACLARA que, ¢l ant?Jardln de la Zona A
(casas) de 2 pisos mientras que aquella relativa a la condicion con incentivos habilita el desarrollo de edificacién en altura PuebI.O Lo Barnechea” es de .3m’ =
(edificios) de 4 a 6 pisos. La tipologia propuesta dependera exclusivamente del disefio del proyecto, aclarando que la norma recomienda ACOGER, reduciendo la
urbanistica propuesta no impide que se desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares. exigencia de antejardin de 5 a 3 m en
ambas zonas habitacionales HP(4) y HP(6),

para la condicion base.



Observacion: 13.1 Solicita reducir superficie predial minima

ID OBS. Antecedentes y fundamentos:
225 1. El disefio actual, en la opcion “Con incentivos”, contempla una subdivision predial minima de 900 metros en las
226 zonas HP4 y HP6, que solo permitira levantar edificios de departamentos de 4 y 6 pisos respectivamente. Este

diseno rigidiza y limita el proceso de diseno participativo del PUH, donde se deben evaluar todas las opciones
posibles, incluyendo una tipologia de viviendas unifamiliares de casas con patio, que se combinen con edificios,
considerando las pendientes o condiciones normativas, y la realidad de los hogares, que incluyen adultos
mayores Yy personas con movilidad reducida.

2. Cabe recordar que la vivienda unifamiliar fue levantada como demanda social por nuestro comité hace muchos
afios, y el Estado de Chile, a través del Serviu, asumié el compromiso de al menos evaluarla en el proyecto
urbano habitacional (PUH), en concordancia con la identidad del Pueblito, donde nacimos y nos criamos.

3. Como tal evaluacién es imposible con la norma propuesta en el Anteproyecto, solicitamos encarecidamente
modificar la subdivisién predial minima de 900 metros cuadrados a 200 metros cuadrados en las zonas HP4 y
HP6.

Aclaracion técnica:

1.

En relacion a la imagen y morfologia urbana correspondiente al Pueblo de Lo Barnechea, importa sefialar que ésta guarda
relacion con la norma urbanistica asociada a la Zona A “Pueblo Lo Barnechea” del PRC vigente que la regula, en la cual se
establece una exigencia de 3 m de antejardin minimo, 350 m2 de superficie de subdivision predial minima y densidad bruta
maxima de 456 hab/ha. La norma urbanistica de condicion base propuesta para las zonas habitacionales HP(4) y HP(6)
considera una exigencia de antejardin de al menos 5 m, 400 m2 de superficie de subdivisién predial minima y densidad bruta
maxima de 43 hab/ha.

Acuerdo Sugerido:

2. A partir del contraste entre norma vigente y propuesta, se sugiere reducir la exigencia de superficie predial minima de 400 a 350
m2 en ambas zonas habitacionales HP(4) y HP(6) para la condicién base, igualdndose a la superficie predial minima exigida para Se ACLARA que, la superficie predial minima
el Pueblo de Lo Barnechea. en la zona A “Pueblo Lo Barnechea” es de
3. Por ultimo, importa sefalar que la norma urbanistica de la propuesta de Anteproyecto procura resolver y dar cabida a las distintas 350m2 y se recomienda ACOGER,

alternativas de solucion que puede tener el proyecto habitacional que esta desarrollando SERVIU en el marco del Plan Urbano
Habitacional (PUH). La norma asociada a la condicién base habilita el desarrollo de viviendas unifamiliares (casas) de 2 pisos
mientras que aquella relativa a la condicion con incentivos habilita el desarrollo de edificaciéon en altura (edificios) de 4 a 6 pisos.
La tipologia propuesta dependera exclusivamente del disefio del proyecto, aclarando que la norma urbanistica propuesta no
impide que se desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares.

reduciendo la exigencia de superficie predial
minima de 400 a 350 m2 en ambas zonas
habitacionales HP(4) y HP(6) para Ila
condicion base.
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Comentarios

Materias: 1. Vialidad

ID Tema Antecedentes y fundamentos Respuesta
7,9,12,13, 23, . - . " . . Se agradece el comentario y se aclara que, conforme al acuerdo de la respuesta de la Observacion 1.1, se decidio eliminar el
Es importante que el proyecto tenga buena accesibilidad pensando en la cantidad de familias que estan en el proyecto, que las calles que se dispongan h . - )
26, 28, 29, 30, - . ) . p L tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio San Rafael. Adicionalmente, de acuerdo a lo informado por los
para llegar al proyecto sean las suficientes para no ocasionar mas congestiones en el lugar ya que seria muy incomodo para todos. Ya hay tacos en el . } . ) < L
31, 32, 34, 35, ) ) . . . profesionales encargados del Estudio de Capacidad Vial que acompafa la modificacion, eliminar el tramo proyectado de la calle
sector por los colegios de alrededor por lo que es muy importante contar con, por lo menos, dos entradas accesibles como minimo para que el impacto no : ) A . \ . . . L
37, 38, 39, 40, . p . 1 en el sector del Colegio Polivalente San Rafael, no implica mayores conflictos en el area, sino que permite reducir la friccion
1.1. Apoya sea peor de lo que ya es y no pase lo mismo que ya sucede con el acceso hasta de vehiculos de emergencia en el cerro 18. o o . - :
41, 42, 44, 45, la vialidad entre la conexion propuesta y Av. El Rodeo. No obstante, se estudiaran alternativas adicionales de ingreso al terreno en la
47, 48, 49, 52, . . . . . . Actualizacion PRC 2030. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.1.
54 55 56 59 del proyecto De total importancia tener dos c?alles de entrada y sal!da al proyecto para que en caso de emergencia o catastrofe no quedemos aislados y haya otro
69’ 7’7 ’1 42’ acceso para bomberos, recoleccion de basura, evacuacion, etc.
1 46 1 5é 192’ Tomar todas las medidas de mitigacion para no afectar el normal funcionamiento del colegio
204.
Cuadl es el plan de mitigacion vial: si se contempla el ensanchamiento de Avda. El Rodeo, la entrada diferida de los cuatro colegios que se encuentran en  Se agradece el comentario y se aclara que las medidas de mitigacion vial asociadas al proyecto de vivienda en desarrollo
esas cuadras, la prohibicién de estacionamiento de micros frente al consultorio, etc. forman parte del Informe de Mitigacion Vial (IMIV) que debe generar todo nuevo proyecto. Se sugiere revisar respuesta a
Observacion 1.3
Tomar todas las medidas de mitigacion para no afectar el normal funcionamiento del colegio
El proyecto, asi como esta, contempla la construccion de 2 calles para su acceso, las cuales desembocan (ambas y a pocos metros entre si) en Av. EI Respecto de los terminales de buses irregulares, el Municipio esté trabajando en dar una solucion, incluso aportando opciones
4 156 205 1.2. Rodeo, justo en las inmediaciones de 5 colegios (Polivalente San Rafael, Montessori Huelquén, Bertait College, Nido de Aguilas y Colegio Diferencial Madre  de terrenos donde localizar los terminales, pero los mismos vecinos se oponen a tener un terminal de locomocién colectiva en
2’13 21 4 ' Mitigacion  Tierra), sector altamente saturado en horas punta donde se ubican ademas la PDI, seguridad ciudadana y el CESFAM. También existen desde hace afios 2  su entorno. Es un tema de alta complejidad, heredado por la mala definicion de las licitaciones de lineas de transporte publico,
' vial terminales de buses clandestinos, uno en Av. El Rodeo y otro en Av. Lo Barnechea que bloguean permanentemente 1 de sus calzadas y donde ademas se  que no exigid terminales para las lineas licitadas, ocupando el Bien Nacional de uso Publico para esos efectos.
pretende incorporar a mas de 2.000 personas, las que en su mayoria necesitaran salir por alli diariamente. No se ve en el proyecto medidas de mitigacion
que permita una evacuacion ordenada de las personas que viviran en el proyecto.
Me preocupa de sobremanera la congestion que se va a generar. Nosotros utilizamos la salida por el Rodeo cada dia y ya hay horarios en los que es muy
dificil salir de Camino Colonial. Pensar en 500 nuevas viviendas y todos esos autos entrando y saliendo, nos asusta muchisimo. Nuestra calidad de vida
sera seriamente afectada a menos que se tomen verdaderas medidas de mitigacion, de las que no hemos visto absolutamente nada.
... Existe una gran desinformacion al respecto del proyecto entre los apoderados y profesores del colegio. Claramente tienen un miedo muy presente al  Se agradece la opinion y se informa que las medidas de mitigacion vial asociadas al proyecto de vivienda en desarrollo, forman
1.3. Solicita . - . - : L o AP A -
condiciones instalar viviendas sociales cerca del establecimiento, el cual se ha dedicado a desprestigiar el hermoso proyecto habitacional en el que me encuentro hace  parte del Informe de Mitigacion Vial (IMIV) que debe generar todo nuevo proyecto; esto respecto de su solicitud de zonas
de muchos afios. demarcadas, luces naranjas y lomos de toro. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.3
72 sequridad Queremos vivir tranquilos y en paz, no queremos hacer algun dafio al colegio de nuestros hijos, todo lo contrario, creo que vivir cerca del colegio sera un
via? ara la plus en cuanto a seguridad. Se agradece el comentario y se aclara que, conforme al acuerdo de la respuesta de la Observacion 1.1, se decidi6 eliminar el
calle lr)lueva Seria muy bueno que la calle que se pretende instalar sea de un solo sentido, con la zona escolar muy demarcada, luces naranjas de prevencion, lomos de  tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio San Rafael. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.1
toro, etc. creo que instalar la mayor sefialética posible de transito seria mucho mas seguro para nuestros nifios.
14. Se . ) L ] ] Se agradece la opinién y se aclara que la generacidn de franjas afectas a declaratoria de utilidad publica es una de las
197 opone @ Se solicita replantear la necesidad de expropiacion de los vecinos para hacer viable este proyecto. Parece un costo personal muy alto para cada uno de  facultades del Instrumento de Planificacion Territorial de acuerdo a la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
... estos vecinos y sus familias que no esta siendo lo suficientemente sopesado. Ordenanza
expropiacion .
Se agradece la opinién y se aclara que la calle El Rodeo Interior es una via publica con un ancho aproximado entre lineas
oficiales de 17 m. Si bien esta via no forma parte de la vialidad estructurante del PRC vigente, su ancho supera los 11 m
minimos exigidos para una via local. Un perfil de 17 m permite el desarrollo de una calzada de 7 m con una pista por sentido,
1.5. Acceso asi como de aceras a ambos costados de la calzada que superen los 2 m, acorde a categoria de via de servicio segun art.
3 a nuevos Que el acceso a los espacios destinados a espacios publicos como gimnasio, cesfam, etc. no se hagan por El Rodeo interior (sector rotonda), sino porla  2.3.2 OGUC. Esto es relevante porque da cabida al desarrollo de aceras de 5 m de ancho en cada costado lo que corresponde
equipamient calle nueva que se va a construir. a un alto estandar para espacio publico destinado a la circulacion de peatones. Dada la eliminacion del tramo de la Calle 1
0s propuesta en terrenos del Colegio Polivalente San Rafael( Se sugiere revisar respuesta a Observacion 1.1); la calle proyectada

en la rotonda; se constituye como la Unica via factible para otorgar acceso al terreno.
Adicionalmente, se aclara que no es materia de la presente modificacion definir la ubicacién de los accesos al equipamiento

del iroiecto restriniiéndose a definir la normativa urbana de los terrenos.



Comentarios

Materias: 2. Areas Verdes — 3. Riesgo — 4. Comentario proyecto

ID Tema Antecedentes y fundamentos Respuesta
Area verde nueva tendra un plan de reforestacion. Se debe desincentivar el mal uso de dicho terreno solicitando que este cuente con cierre perimetral completo y un
197 acceso Unico y controlado con horarios de cierre establecidos a través del Parque El Huinganal tal como se habia comprometido previamente, dado que el uso y
208’ goce de dicha area debe ser por igual para todos los vecinos de la comuna en las mismas condiciones y no generando privilegios a grupos determinados. De otra
9 13’ 21 Solicita manera significaria otorgarle practicamente un uso y goce exclusivo de esta area verde a los beneficiarios del proyecto situacion socialmente muy injusta y arbitraria. Se agradece la opinion y se informa que las condiciones de acceso, uso y cierre del terreno zonificado como area verde
’ - X nueva (AVN2) es materia del proyecto de arquitectura que esta siendo desarrollado en el marco del Plan Urbano Habitacional
214,  cierre de drea -, . o . o - . - . " . L
299 verde Esta area debe planificarse como un area verde de conservacion ecologica que puede estar habilitada para su visita mediante senderos, pero no transformarse en (PUH), lo que se encuentra a cargo y es responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacion del
223’ un parque urbano como el Parque El Huinganal. Este terreno en su totalidad es un corredor bioldgico de muchas especies, especialmente aves y animales Municipio.
’ pequefios, a los cuales se les reducira dramaticamente su ecosistema. Por lo tanto, el AVN debe preservar lo maximo de su invaluable valor ecologico y
224 . . . . . . i
medioambiental conservando la cobertura vegetal existentes y fomentando la reforestacion con especies nativas en un plan de reforestacion con CONAF. Se debe
proteger las quebradas y futuros Humedales El Gabino - La Rucia y Los Pitufos.
3.1. Absorcion . . . - . . . .
. . . . . . . Se agradece el comentario y se informa que el proyecto de arquitectura cumplira con los estandares y exigencias relativos al
de aguas Todo este terreno es un sector de bajadas de aguas lluvias que van a las quebradas existentes, al estar el cerro construido y pavimentado la tierra no absorbera el - h o S -
207 . . . . ) . ) escurrimiento de aguas lluvias y de la urbanizacion del terreno en general, de acuerdo a la normativa vigente y lo indicado en
lluvias e agua de futuras lluvias lo que hard mucho mayor el caudal que iré por las quebradas con todos los peligros de inundaciones que esto pueda traer. ol Art. 1342 de la LGUC
inundaciones ' '
El aumento de oferta de centros de salud para los vecinos de Lo Barnechea sin duda parece una buena idea. Sin embargo, plantear ponerlo a 3 cuadras del Cesfam
actual y en plena Av. El rodeo la cual ya esta saturada y tendra que absorber a 2000 vecinos extras del nuevo proyecto de viviendas de interés publico me parece un
completo despropésito. Un Cesfam conlleva un aumento de transito pues los pacientes muchas veces son trasladados por familiares, generando una poblacion
197 41, Se opone flotante de pacientes y funcionarios que este sector no puede absorber. Este nuevo Cesfam debe ser ubicado en otra zona de la comuna. La Zona de equipamiento Se agradece el comentario y se aclara que la zona ZEE-6 admite dentro de sus usos permitidos tanto el equipamiento
2 13’ a.cﬁnstrugcién ZEE(6) por el contrario debera ofrecer comercio minorista y servicios que propendan a una disminucion de los traslados. destinado a salud, como aquel destinado a culto y cultura, deporte, educacion, seguridad, servicios y social; por lo que es
' posible desarrollar otro tipo de equipamientos en el terreno en cuestion, adicional al CESFAM.
214, de CESFAM - p L
215 en el sector No me parece razonable, tener un segundo CESFAM, practicamente al lado de otro. Se podria pensar en contar con un equipamiento donde las personas puedan
2 18’ ZEE-6 abastecerse de todas sus necesidades, sin necesidad de recorrer mayores distancias. Finalmente indicar, que la tipologia de equipamiento a desarrollar en la zona ZEE (6), no es materia de la presente
' modificacion, que se restringe a definir la normativa urbana de los terrenos.
Se contempla un nuevo CESFAM en la zona ZEE-6. Aqui no se considera toda la poblacion flotante que habra, produciendo mas atochamientos viales, considerando
que en la zona existen 5 colegios mas la PDI, Seguridad Ciudadana, y el CESFAM existente. Sugiero ampliar el CESFAM a toda la zona de pasto que tiene aledafia,
y no densificar mas en este nuevo proyecto.
Quisiera saber en qué momento se pas6 de un proyecto arménico y equilibrado, de 300 casas, a uno de 500. Y, peor adn, el ministro Montes se refirié a 600
viviendas en la Ultima reunién. ;Quién tomara esta decision? Pensamos que estaba en manos del alcalde Lira y su Concejo Municipal, pero ya no sabemos si el - . - o . . .
- . . . e Se agradece la opinién y se aclara que la cantidad de viviendas, su disefio y tipologia, son materia del proyecto de
4.2. Solicita alcalde simplemente ejecuta lo que decide el Ministro. . Ay o
203, . . arquitectura que esta siendo desarrollado en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se encuentra a cargo y es
informacion . . L L .
205 . . . . 00 . s ) . . . responsabilidad del SERVIU Metropolitano; que pertenece al Ministerio de Vivienda y Urbanismo; y cuenta con el apoyo y
del proyecto  Cuantas viviendas seran en total, se ha hablado de mas de 500, son solo casas? Si son edificios de qué altura? Afectara a los vecinos ya que casas estaran en un L L ) . -
: ) o o . . . participacion del Municipio. Se sugiere revisar respuesta a Observacion 10.1.
cerro. Las aguas lluvias mantendran su caudal natural? Los accesos se ampliaran? Habran mas vehiculos. Las calles del nuevo proyecto seran de 4 vias? (Autos se
estacionan afuera). Problema actual del cero 18, muy peligroso en caso de incendio
Se agradece el comentario y se aclara que la propuesta de zonificacion del anteproyecto incorpora una franja de zona HP(4)
. . v . L . . en su costado poniente buscando integrar los conceptos de gradualidad e integracion. No obstante, en el marco del Plan
4.3. Permiso Que los permisos para edificacion en altura vayan a contar de una tercera linea de edificacion, para que los vecinos que colindamos con el proyecto no tengamos o . . . S . "
1 e . . o ; Urbano Habitacional (PUH) se podran trabajar soluciones de disefio que permitan generar una propuesta conciliadora con el
de edificacion  edificios de 6 pisos, o la posibilidad de estos existan pegados a nuestras casas. . o ) : L X . L
contexto en términos de la distribucién, emplazamiento y orientacién que tendran las edificaciones del proyecto de vivienda.
Se sugiere revisar respuesta a Observacion 3.1.
Se agradece el comentario y se informa que la modificacion MPRC-LB-30 cuenta con un Estudio de Factibilidad Sanitaria
o . . - . . . . . cuyo objetivo es determinar los requerimientos de infraestructura sanitaria que permita otorgar factibilidad de servicios
4.4.  Presion En nuestro sector existe muy baja presion de agua, hace un tiempo atrés salia mucha agua por las cafierias, hoy toma tiempo llenar una botella...Han pensado lo o : : L . . P
207 L - i i i L sanitarios y saneamiento de aguas lluvias para las viviendas a construir en el terreno propiedad de SERVIU Metropolitano;
de agua que va a significar tantas familias mas en el sector, cémo lograran mayor presién de agua?

Rol 3597-798, ubicado en Camino Nido de Aguilas N° 14.520. Asimismo, este estudio entrega recomendaciones respecto de
un uso eficiente del recurso hidrico en escenarios de clima cambiante y respecto del logro de la carbono-neutralidad al 2050.




Comentarios

Materias:

5. Apoyo — 6. Oposicion — 7. Seguridad

ID Tema

Antecedentes y fundamentos

Respuesta

33, 144, 165, 5.1. Expresa apoyo

195 al proyecto
11, 74, 105,
110, 111, 116,

129, 132, 135, 6.1. Se opone al
141, 160, 163, proyecto

173, 180, 189,

198

6, 15, 19, 50,

53, 58, 60, 64,

70, 73, 79, 80,

82, 83, 88, 89,

90, 91, 92, 94,

95, 96, 97, 98,

100, 101, 102,

107, 113, 116,

121, 122, 123, 7.1. Seguridad
128, 129, 130, peatonal
131, 134, 136,

138, 139, 145,

147, 148, 150,

159, 161, 169,

171, 172, 176,

178, 182, 184,

185, 190, 191,

198, 201, 207,

216, 228, 229

61,87, 96,193 7.2. Seguridad civil

Estoy de acuerdo con este proyecto, ya que, significa un avance importe en temas re vivienda de nuestra comuna.

A favor del proyecto, en contra de que calle pase por el lado de Colegio San Rafael.

Mi hija esta en el colegio San Rafael y no estoy de acuerdo con el proyecto por varias razones.

No estoy de acuerdo con el proyecto porque afecta directamente a los estudiantes que asisten a los colegios que se veran afectados

No me parece la modificacidn porque perjudica a la poblacién escolar infantil.

A mi no me parece mas que nada por la seguridad de los nifios, ya que al ser un proyecto grande la afluencia del trafico en esa calle sera alta; y los nifios suelen

transitar sin mirar por lo que se expone a que hayan accidentes. Me parece un proyecto de alto riesgo al ser literal al lado del colegio, irumpiendo la seguridad que
se debe tener.

Me preocupa enormemente ademas la seguridad de los 800 alumnos, por esa calle supongo pasara maquinaria para la construccion y a diario muchos maestros.
He sido testigo (vivo cerca de construccion de “La Juan Pablo II”) que los maestros consumen marihuana y toman cerveza a vista y paciencia de los vecinos, no
quiero imaginar que realicen lo mismo al lado de un establecimiento educacional.

Hoy en dia ya es un peligro el cruce peatonal no quiero imaginar con camiones y maquinaria.

Peligro de accidentes y posibles acosos

Creo que el proyecto es muy beneficioso para las familias pero la planificacion vial representa un riesgo para la comunidad, no sélo de nuestro colegio sino de los
aledafios. Mas flujo vehicular significa atochamientos, riesgo de accidentes (como atropellos, choques) y contaminacion acustica

Creo que a la mayoria de los apoderados del colegio nos inseguriza el hecho de un posible accidente de transito, donde un vehiculo de menor o mayor tamafio
pueda quedar dentro del patio o de una sala de clases.

Tengo miedo por la inseguridad que se podra producir, la violencia, el hacinamiento.
Estarian muy inseguro asi y muchas gente alrededor del colegio y eso da mucho miedo por los alumnos.

Lo expuesto que queda, a que lleguen personas de mala manera a acercarse a los nifios ya sea por acoso o por drogas

Se agradece la opinion y se aclara que, en acuerdo de respuesta a Observacion 1.1, se decidié eliminar el tramo
que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael. Se sugiere revisar respuesta a
Observacion 1.1.

Se agradece la opinidn y se aclara que, en acuerdo de respuesta a Observacion 1.1, se decidié eliminar el tramo
que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael. Se sugiere revisar respuesta a
Observacion 1.1.

Se agradece la opinidn y se aclara que, en acuerdo de respuesta a Observacion 1.1, se decidié eliminar el tramo
que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael. Se sugiere revisar respuesta a
Observacion 1.1.

Se agradece la opinidn y se aclara que, en acuerdo de respuesta a Observacion 1.1, se decidié eliminar el tramo
que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael. Se sugiere revisar respuesta a
Observacion 1.1.




Comentarios

Materias: 8. Comentario

Tema

Antecedentes y fundamentos

Respuesta

75, 125, 140,
152, 162, 174
194,196, 215
208, 218, 222,
223,224

183, 227

72

8.1. Comentario

8.2. Solicita respetar compromisos
previos

8.3. Solicitg eliminar denominacion
"Nido de Aguilas" al proyecto de
modificacion.

8.4. Solicita cambiar acceso del
colegio San Rafael

A continuacion dejo algunas ideas para analizar:

-Area riesgo y ponderacion pendientes por coeficiente constructibilidad

-Compromiso de gradualidad alturas que no se esta cumpliendo por nueva area HP (4)

-Cursos de aguas

-Relacion proyecto con parque Huinganal

-Compromiso de 500 viviendas de interés publico. Agregaran mas viviendas?

-Mixtura casas con edificios que ayuda a gradualidad en alturas

-Accesos muy dificiles, habra gran congestion

-Calle acceso compromete colegio San Rafael. Se puede construir calle tan cerca del edificio del colegio San Rafael?
-Nuevo CESFAM tan cerca del anterior? Mala idea. Podrian poner otro tipo de equipamiento alli, mas acorde con las necesidades de beneficiarios del
proyecto para reducir viajes

Quién es el que esta conduciendo el proyecto, el alcalde o el ministro Montes?

Existe una gran molestia no s6lo en mi, sino en la mayoria de los vecinos del sector, al tomar conocimiento del aumento a 500 viviendas. Qué paso
con todos los estudios ambientales y de gran impacto vial que esto causara? Dénde quedo el compromiso del proyecto anterior y el respeto por los
compromisos adquiridos?

Durante los ultimos afios se ha trabajado con los vecinos antiguos y los beneficiarios de este proyecto para alcanzar acuerdos y lograr un proyecto
armonico con el entorno y que sea beneficioso para todos los involucrados.

Estos compromisos implicaban dejar alrededor de 1/3 del terreno como area verde (compromiso ampliamente difundido por el ex alcalde Guevara,
publicado en diversos medios de comunicacion), y de ahi se desprende el &rea de conservacion ecoldgica en el proyecto anterior, que ademas
coincidia con el area de riesgo por mayor pendiente, la cercania con el estero y la quebrada de mayor envergadura del lugar, asi como sus franjas de
restriccion por riesgo de inundacion, con el principio de gradualidad entre zonas con normativa de muy baja densidad (ZHE-2) y de mayor densidad y
altura (ZHP-6), permitiendo el bienestar de los nuevos y antiguos vecinos del lugar, con un area de alrededor de 6,85 hectareas que permiten
desarrollar el proyecto habitacional.

Actualmente, el proyecto cambié en la cantidad de beneficiarios (de 377 a 500 familias), planteandose la necesidad de reducir significativamente el
AVN establecida la imagen objetivo.

Sin embargo, es perfectamente posible emplazar un proyecto de 500 viviendas en 6,85 hectareas de terreno proyectadas inicialmente, si se modifica
el tipo de vivienda proyectado inicialmente, reduciendo las unidades unifamiliares de 2 pisos del primer proyecto , pero evitando que las edificaciones
en altura queden abalconadas.

Eliminar la denominacién Nido de Aguilas al proyecto de modificacién.

También, seria muy bueno cambiar el acceso del colegio a esta calle, que el portdn de ingreso sea por ese costado y quizas transformar la entrada
actual como estacionamientos, levantar los muros que dan hacia la calle e instalar y un punto fijo del 1405 para resguardar los accesos a los tres
colegios de ese sector. Ldgicamente la municipalidad debiese realizar estos cambios a modo de no producir un gasto para el colegio.

Se agradece su comentario y se aclara que los temas para analizar se encuentran abordados en las siguientes |
observaciones:

-Area riesgo y ponderacion pendientes por coeficiente constructibilidad: se sugiere ver respuesta a observaciones
5.1y8.1

-Compromiso de gradualidad alturas: se sugiere ver respuesta a observacion 3.1.

-Cursos de aguas: se sugiere ver respuesta a observacion 5.2.

-Relacion proyecto con parque Huinganal: se sugiere ver respuesta a observacion 7.1.

-Compromiso de 500 viviendas de interés publico: se sugiere ver respuesta a observacion 10.1.

-Mixtura casas con edificios que ayuda a gradualidad en alturas: se sugiere ver respuesta a observacion 11.1.
-Accesos muy dificiles, habra gran congestion: se sugiere ver respuesta a observacion 1.3.

-Calle acceso compromete colegio San Rafael: se sugiere ver respuesta a observacion1.1.

-Nuevo CESFAM tan cerca del anterior: Se aclara que la zona ZEE-6 admite dentro de sus usos permitidos tanto
el equipamiento destinado a salud, como aquel destinado a culto y cultura, deporte, educacion, seguridad,
servicios y social; por lo que es posible desarrollar otro tipo de equipamientos en el terreno en cuestion, adicional
al CESFAM. La tipologia de equipamiento a desarrollar en la zona ZEE (6), no es materia de la presente
modificacion, que se restringe a definir la normativa urbana de los terrenos. Se aclara que el proyecto de
arquitectura esta siendo desarrollado en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se encuentra a
cargo y es responsabilidad del SERVIU Metropolitano; que pertenece al Ministerio de Vivienda y Urbanismo; y
cuenta con el apoyo y participacion del Municipio (se sugiere ver respuesta a observacion 10.1).

Se agradece su comentario y se aclara que la presente modificacion ha dado adecuado cumplimiento a todos los
procedimientos indicados por la normativa vigente de acuerdo al art. 43.° de la LGUC, 2.1.11 de la OGUC y el
decreto N°32 del Ministerio de Medio Ambiente.

Adicionalmente se indica que el traspaso del terreno por parte del Ministerio de Bienes Nacionales a SERVIU
Metropolitano fue realizado con el compromiso de ejecutar 500 viviendas para dar solucién habitacional a gran
parte de los allegados de la comuna. Sin embargo, es importante sefialar que el proyecto de arquitectura esta
siendo desarrollado por SERVIU Metropolitano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, quien esta trabajando en
el Plan Urbano Habitacional (PUH), buscando la mejor solucion para el terreno y los beneficiarios de la propuesta,
con el apoyo y participacion del Municipio.

Area Verde, se sugiere ver respuesta a observacion 4.1.

Se agradece su comentario y se aclara que el nombre “Nido de Aguilas” asociado a la modificacion MPRC-LB-30
guarda relacién con la calle Camino Nido de Aguilas, la que actualmente es la Unica via de acceso al terreno
objeto de la modificacién y se encuentra asociada a la direccion del predio rol 3597-798: Camino Nido de Aguilas
N° 14.520.

Se agradece su comentario, y se aclara que la presente modificacion tiene como objetivo dar la factibilidad
normativa para el desarrollo del proyecto habitacional de viviendas de interés publico destinado a acoger la
demanda habitacional de la comuna, y no tiene injerencia en los aspectos arquitectonicos del Colegio San Rafael.



Comentarios

Materias: 9. Actualizacion PRC 2030 — 10. Comentario a PRC vigente

Tema

Antecedentes y fundamentos

Respuesta

196

78

16, 182

8.5. Solicita repartir las viviendas de
interés publico equitativamente en
terrenos de la comuna

9.1.  Solicita informacién  de
Actualizacion PRC 2030

10.1. Solicita modificar PRC vigente

En lo personal creo que tal como se converso en la reunién del 30/03/2023, existen ofros terrenos en la comuna, en los cuales también se esta
planificando realizar proyectos de viviendas, por lo que lo mejor para todos seria tratar de repartir de forma mas homogénea el nimero de viviendas
entre todos los terrenos que se tiene planeado realizar los proyectos, y de esa forma no sobrecargar este terreno.

La presente MPRC-LB-30 dejé en "pausa” la tramitacion de la MPRC-LB-29, se consideran ambas para tramitacion simultanea, o sera contenida
una dentro de la otra?

Permitir que todo el terreno en el que se encuentra el Colegio Huelquén Montessori, ubicado en Av. El Rodeo 13798, Lo Barnechea, ROL 3597-624,
esté en una unica zona del PRC que asegure su uso educacional, ya que en la actualidad se encuentra dividido en dos zonas diferentes.

Por lo anteriormente expuesto, solicito que, de acuerdo a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones Articulo 2.1.17., que en el plano
regulador de la comuna se defina el terreno del colegio San Rafael como area restringida al desarrollo urbano, zona no edificable o &rea de riesgo,
porque una intervencion como la prevista en el proyecto “Nido de Aguila” con la apertura vial, constituye un peligro potencial para nuestra
comunidad.

Si bien no es una observacién atingente a las materias contenidas en el Anteproyecto, se agradece su
comentario y se aclara que el municipio tiene como objetivo propiciar diversos proyectos de Vivienda de Interés
Publico en distintos sectores de la comuna, en consideracion al Plan de Emergencia Habitacional del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo indicado en la Ley 21.450. De manera adicional, tal y como fue indicado en las
diversas audiencias publicas y como se encuentra detallado en la Memoria de la presente modificacion, el déficit
potencial de vivienda de la comuna al afio 2021 ascendia aproximadamente a 2.336 hogares, por lo que resulta
fundamental dar factibilidad a la mayor cantidad de proyectos posibles.

Es importante sefialar que la cantidad de viviendas, su disefio y tipologia, son materia del proyecto de
arquitectura que esta siendo desarrollado en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), que esta a cargo del
SERVIU Metropolitano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, buscando la mejor solucién para el terreno y los
beneficiarios de la propuesta, con el apoyo y participacion del Municipio.

Se agradece el comentario y se aclara que, debido a la urgencia municipal de generar y aprobar en el corto
plazo la normativa adecuada para el desarrollo del Proyecto Habitacional de integracion social para familias
pertenecientes a Comités de Vivienda de Lo Barnechea, en el terreno ubicado en Camino Nido de Aguilas
N°14.520; el proceso de la Consulta Publica del Informe Ambiental y del Anteproyecto del Plan de la Etapa de
Anteproyecto de la Actualizacion de Plan Regulador Comunal 2030, se realizara a partir del segundo semestre
del afio 2023.

Se agradece su comentario, y se aclara que la presente modificacion tiene como objetivo dar la factibilidad
normativa para el desarrollo del proyecto habitacional de viviendas de interés publico destinado a acoger parte
de la demanda habitacional de la comuna, y no estd abocada a modificar la zonificacion de los colegios
mencionados; materia que sera tratada cuando se retome la Actualizacion del Plan Regulador Comunal, a partir
del segundo semestre del afio 2023.
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2. APROBACION DEL ANTEPROYECTO Y EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION N°30 AL PLAN i
REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADAf ;
MPRC-LB-30 “PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, DE CONFORMIDAD
AL ARTICULO 43° DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES Y ARTICULO 2.1.11 DE LA ORDENANZA
GENERAL DE URBANISMOS Y CONSTRUCCIONES.

]

=5 e ¢ Lo % ’ \ 7 ! P A P :,. % ‘ DR “ X 5 -, = .;_:f*;::- z ',') ks LY s i . v, j .\ Z 3 d : ’ J o - ""lr Y =% . \
{ 317 ¥ 5 A% i w2 - 3 / ! PP e ‘ ,".. 3 - . A - i A > 7 Y “ A i
- Etapa 4: Aprobacion Final ST TN SEESE T e O
¥ SRR ? % AR T o . f e /’J' P L . | P e A 1 K A 3
] SR R SR ~ , RS Al L A o Sy shea R §
N 1 > 1 T 5 B - o, < ."«;""'-""' Y. > \ sl ¢ ¥ SO £ R J { s L S : -
- [ ] [ ] [ I 4 W B q -5 % ) e 7 ; N i ,.“' N T 3 2 3 i g
| ' S ) Tk R, S SRR T %7 \ PO %y Ars s " ~ —
- Modificacion MPRC-LB-30 s saat i meie B o oA IR LFoBarnechea,
\ . . . A A e L R L S BN I = 2 NI oty JUNTOS HAGEMOS UNA COMUNAMEJOR " 7
B % bk v ; S v R < RN\ N 1 A A g i B Y PN TSR : ~ P o LA N v _7 Nl




&

Nled

e




