MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ASESORIA URBANA

PROPOSICION DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA
MPRC-LB-18

“INCORPORACION ZONA L “CIRCUNVALACION VIAL”

MEMORIA EXPLICATIVA

1. ORIGEN DE LA MODIFICACION

Mediante oficio de fecha 27 de abril de 2012, la Contraloria General de la Republica ha
manifestado que, en relacion con el Equipamiento de Circunvalacion de la Zona J “La
Dehesa”, regulado en el articulo 55, letra a.2.2), de la Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, los predios resultantes de una fusion predial que
enfrente la aludida Circunvalacién Vial podran optar, en toda su superficie, al uso de
suelo equipamiento de los tipos sefalados en los cuadros contenidos en el mismo
precepto.

Esta modificacion se origind en el Dictamen N° 024592 del 27.04.12 de Contraloria
General, que se adjunta en Anexo C, que concluyd que “...asiste a este municipio el
deber de arbitrar las medidas tendlentes a ajustar ese artlculo conforme a lo indicado
en el parrafo que antecede”.

Lo anterior, referido al articulo 55°, literal a.2.2.) sobre Equipamiento de Circunvalacion
de la Zona J “La Dehesa" del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, que se esta
modificando.

La Municipalidad solicité a la Contraloria General de la Republica un pronunciamiento
acerca de la juridicidad de los oficios N° 3873/2010 y 234/2011 de la Seremi
Metropolitana de V. y U., sobre la aplicacién del literal a.2.2.) del citado articulo 55°,
informando en su dictamen sobre su aplicacién en caso de fusion de predios, por falta
de limitaciones en la Ordenanza Local.

Al respecto, se ha propuesto ajustar el instrumento de planificacion, a fin de evitar una
fusién indiscriminada de sitios que alteren la calidad de “residencia exclusiva” que tiene
~ la Zona J correspondiente al valle de La Dehesa.

Se ha estimado pertinente introducir rectificaciones o correcciones puntuales
inmediatas al limite de una zona especifica del Plan Regulador vigente, que permitan
mejorar el instrumento de planificacion comunal, haciéndolo mas eficiente y eficaz para
el cumplimiento de los objetivos planteados.
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Por otra parte, mediante peticion oficial realizada por los vecinos, se solicita al Concejo
Comunal dar inicio a la elaboracién de un proyecto de modificacion orientado a permitir
el uso de suelo residencial en altura en los sitios que enfrentan a Av. Pie Andino entre
las calles Av. La Dehesa y Camino las Hualtatas, remplazando los impactos de la
Circunvalacion Vial (uso equipamiento, 5 pisos de altura) por una sub-zona residencial
exclusiva de solo 4 piso de altura, junto a una propuesta de precision del trazado de la
Via Panoramica.

Es importante tener presente que en el proyecto original del Plan Regulador Comunal
de Lo Barnechea (PRC) expuesto a la comunidad en 1996, se proponia la Zona L como
un anillo de equipamiento, la cual durante el proceso de .aprobacion del PRC fue
absorbida por la Zona J “La Dehesa”. Esta modificacion, reincorpora la Zona L,
graficando la Circunvalacion Vial con las mismas condiciones técnico-urbanisticas
expresadas en el PRC pero de una forma mas clara para su aplicacion.

1

2. FUNDAMENTACION

Revisado el dictamen de |la mencionada Entidad Fiscalizadora, se sugiere graficar la
subzona citada, al interior de la antes mencionada Zona J, a fin de evitar que mediante
la fusion de predios que enfrentan la Circunvalacion con otros predios aledanos o
contiguos que no la enfrentan, se extienda la profundidad del Equipamiento
introduciéndose en la Zona Residencial, que es la situacibn que se produce
actualmente con la norma como esta definida. :

Las siguientes figuras grafican los predios existentes que enfrentan la circunvalacion
vial, asi como las posibles fusiones de estos predios.

v

Con la propuesta, se mantendra el espiritu original de la norma y que corresponde a las
aspiraciones de la comunidad, en el sentido de preservar el rol residencial de la
comuna.
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Esta proposicién se centra exclusivamente en el ajuste formal de las normas técnicas
del PRC, traspasando las disposiciones del punto a.2.2) de la Zona J a una nueva Zona
L, por lo que mantiene los principios fundamentales expresados en su Memoria
Explicativa.

Por otra parte, analizados los antecedentes, es posible sostener que la proposiciéon no
afecta factores que alteren los estudios de capacidad vial, factibilidad sanitaria u otros
estudios que sean parte integrante del expediente del Plan Regulador Comunal vigente.

En este orden de ideas, a fin de priorizar la imagen residencial del valle de La Dehesa,
se ha estimado pertinente acoger la solicitud de vecinos en lo que respecta a un sector
con pafios de gran extension, no desarrollados, que hoy dia podrian optar al desarrollo
de equipamientos de escala mayor de acuerdo a las normas vigentes, pero que han
solicitado concentrar el equipamiento solo en las intersecciones de vias troncales (La
Dehesa/Pie Andino y Las Hualtatas/Pie Andino) y remplazar el area de equipamiento
por una franja de 80-90 metros, frente a Av. Paseo Pie Andino, residencial exclusiva y
de solo 4 pisos, disminuyendo los impactos sobre el entorno.

La propuesta incorpora el ajuste de trazado de la Via Panoramica y Camino Los
Militares (Las Hualtatas), lo que permite su factibilidad constructiva y mejora su
geometria. o

Al respecto, se adjunta Informe al Estudio de Capacidad Vial que fundamenta la
modificacion de densificacién de la sub-zona residencial exclusiva y la precision vial.

3. SITUACION ACTUAL Y PROPOSICION

La normativa original del anillo de circunvalacion propuesta a la comunidad durante la
formulacion del PRC, proponia una franja de cien metros destinado a equipamiento
frente a una “circunvalacion” formada por las vias Av. El Rodeo, Av. José Alcalde
Délano, Camino Los Trapenses y Av. Paseo Pie Andino.

Este anillo o circunvalacion, destinado al equipamiento, finalmente fue aprobado en el
PRC como una condicién dentro de la Zona J “La Dehesa”, en su punto a.2.2) “Anillo de
Equipamiento”.

La normativa vigente sefala para la Zona J “La Dehesa”, una sub-zona denominada
“Equipamiento de Circunvalacion” que permite construir equipamiento en los sitios que
- enfrentan la Circunvalacién Vial formada por las siguientes vias:

— Camino Los Trapenses, desde José Alcalde Délano hasta Av. Paseo Pie Andino.

— Av. Paseo Pie Andino, desde Camino Los Trapenses hasta Av. El Rodeo.

— Av. El Rodeo, desde la Av. Paseo Pie Andino hasta Av. José Alcalde Délano.

— Av. Jose Alcalde Délano, desde Av. El Rodeo hasta Camino Los Trapenses.
Establece condiciones de los sitios, restricciones, usos de suelo segln tramo y normas
de edificacion segun superficie predial.

10-ENERO-2013



MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ASESORIA URBANA

Establece condiciones de los sitios, restricciones, usos de suelo segun tramo y
normas de edificacion seglin superficie predial.

La propuesta busca incorporar una nueva Zona L tanto a la Ordenanza Local como
al Plano de Zonificacion, que permita remplazar el punto a.2.2) de la Zona J,
permitiendo asi establecer los predios que podran acogerse al uso de suelo
equipamiento, sin afectar las zonas residenciales del instrumento.

4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La modificacién consiste en:
- Modificar el articulo 55, en el sentido de suprimir el punto a.2.2) de la Zona J.
- Incorporar una nueva Zona L “Circunvalacién Vial®
- Incorporar el nuevo plano MPRC-LB-18 y 18/A
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ANEXO A
MEMORIA DE DENSIDADES

1. MEMORIA CALCULO DE DENSIDADES

La propuesta solo afecta la densidad de un tramo frente a Av. Paseo Pie Andino entre
Av. La Dehesa y Camino Las Hualtatas, denominado  sub-zona L1. Mediante el
presente analisis, se determinara que la sub-zona de densificacién, no afecta las
densidades promedio de la comuna.

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago exige una densidad promedio comunal de
85 hab/ha. Con un margen de tolerancia de + 15 hab/ha. Al respecto, el PRC se aprobd
con una densidad de 76.82 hab/ha. que esta dentro del rango exigido por el PRMS y
cualquier modificacion que el instrumento comunal sufra debe, necesariamente,
mantener este criterio de densidad.

Cabe hacer presente que el PRC tiene una poblacion maxima, por lo que la densidad
propuesta en el sector afecto a la presente modificacion al PRC debe generar valores
ponderados finales cercanos a los existentes para no sobrepasar los limites calculados.
La densidad resultante debe estar en equilibrio con la proposicion vigente del PRC, por

lo que la propuesta considera un escenario que cumple con los objetivos y que no altera
el calculo de densidad del instrumento de planificacion comunal vigente.

2. DENSIDADES

La Zona J “La Dehesa” fue propuesta con una densidad bruta maxima de 43 hab/ha y
una densidad bruta promedio de 41 hab/ha.

Por otra parte, la nueva Zona L "“Circunvalacion Vial" considera una densidad bruta
maxima de 260 hab/ha y una densidad bruta promedio de 234 hab/ha.

La propuesta afecta un territorio de 26,09 hectareas del total comunal, que no supera el
1,09% de la superficie util total comunal del area urbana principal.

3. CUADRO DE CALCULOS

A continuacién se compara el cuadro de densidades del PRC vigente con el que incluye
la modificacion propuesta.

10-ENERO-2013



MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ASESORIA URBANA

DENSIDAD PROMEDIO COMUNAL PRC VIGENTE

ZONA SUP. UTIL |DENS. PROM.| HABITANTES
A 104,37 283 29.537
B 17,43 371 6.467
C1 21,09 371 7.824
Cc2 12,08 214 2.587
D 29,90 618 18.478
F 32,33 400 12.932
G 26,45 24 835
H 208,66 19 3.965
I 4,44 14 62
J 1.714,38 41 70.290
J antigua Densificacion 10.500
K 170,24 14 2.383
M 43,46 371 16.124
0 9,14 231 211
183.895

SUP. UTIL HAB. DENSIDAD

2.393,98 183.895 76,82

DENSIDAD PROMEDIO COMUNAL PRC MODIFICADO

ZONA SUP. UTIL |DENS. PROM.| HABITANTES
A 104,37 283 29.537
B 17,43 371 6.467
C1 21,09 371 7.824
c2 12,09 214 2.587
D 29,90 618 18.478
F 32,33 400 12,932
G 26,45 24 635
H 208,66 19 3.965
| 4,44 14 62
J 1.688,29 41 69.220
J antigua Densificacion 8.000
K 170,24 14 2.383
L 26,09 234 6.105
M 43,46 371 16.124
9] 9,14 231 2.111
188.930

SUP. UTIL HAB. DENSIDAD

2.393,98 188.930 78,92
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Tal como se sefiala en la Memoria del Plan Regulador Comunal vigente, el
subsector “La Dehesa Antigua” dentro de la Zona J (J Antigua), por corresponder
a un sector de densificacion, fue considerado con una poblacién estimada de
10.500 habitantes. Lo anterior, no se ve afectado en la presente modificacion,
manteniéndose igual en el cuadro.

4. CONCLUSIONES

La proposicién de modificacién afecta a un 1,09% de la” superficie util comunal,
aumentando en un 2,74% la poblacion promedio del Plan Regulador Comunal vigente,
es decir, su densidad promedio comunal aumenta de 76,82 hab/ha a 78,92 hab/ha.

Al respecto podemos concluir que la presente modificacion no altera en forma
significativa la poblacion promedio comunal ni su densidad.

Respecto del Estudio de Capacidad Vial, se adjunta informe técnico que fundamenta

que la capacidad de las vias permite absorber las nuevas densidades que genera la
modificacién propuestas, las que son marginales.
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ANEXO C

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y REGULACION
SUBDIVISION JURIDICA

— ACERCA DE LA JURIDICIDAD DE

Es;;" N 18421 LOS OFICIOS '‘QUE INDICA, DE LA

EPA SECRETARIA REGIONAL- MINISTE-

PCV RIAL METROPOLITANA DE

VIVIENDA Y URBANISMO, QUE

INTERPRETAN + EL PLAN

RECIBIDS REGULADOR COMUNAL DE LO
HORRS e BARNECHEA.

G2... =

MUNIG

SANTIAGO, 27, ABRT2*024583
OF| A SFELEA%PW %

La Municipalidad de Lo Barnechea
solicita un pronunciamiento acerca de Ia juridicidad de los oficios N°s 3.873, de
2010, y 234, de 2011, de la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo (SEREMI), mediante los que dicha reparticion concluye, en
relacion con el Equipamiento de Circunvalacién de la Zona J “La Dehesa",
regulado en el articulo 55, letra a.2.2), de la Ordenanza Local del Plan Regulador
de dicha comuna (PRC), que los predios resultantes de una fusion predial que
enfrenten la aludida Circunvalacién Vial podran optar, entoda su superficie, al uso
de suelo equipamiento de los tipos sefalados en los cuadros contenidos en el
mismo precepto.

Expone la recurrente, en lo sustancial,
que tal conclusién desconocerla la existencia de la subzona “Equipamiento
Circunvalacién” contemplada en el PRC y, en definitiva, se traducirla en una
modificacion de dicho instrumento de planificacién territorial -aprobado por el
decreto alcaldicio N° 1.295, de 2002, del aludido municipio-, al margen de los
procedimientos previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Requerido su parecer, la SEREM]I
ratifica o manifestado en sus oficios antes singularizados, sefalando, en sintesis,
que en la referida Zona J se permite construir equipamiento en los sitios que
enfrentan [a Circunvalacién Vial, conformada por las vias que detaila, sin
establecer profundidad alguna o areas dentro de los predios que las enfrentan, ni
restringir la aplicacién de tal regulacién' a predios existentes en una fecha
determinada, de modo que “si los predios emplazados frente a Vias de
Circunvalacién se fusionan con predios aledafios que no las enfrentan,
cumpliendo con los requisitos de la normativa respectiva, se extendera la
superficie destinada a Equipamiento”.

Por su parte, la Subsecretarla de
Vivienda y Urbanismo, tambi&n a requerimiento de esta Entidad de Fiscalizacion,
expresa que, a su juicio, cuando la Ordenanza Local del PRC dispone que se
podra construir equipamiento en los sitios: que enfrentan la Circunvalacién Vial,
"se esta refiiendo a aquellos predios existentes a la fecha de promulgacion y
publicacion de esa norma, los cuales conformaron la porcion territorial sobre Ia
cual se fijaron las normas urbanisticas de la subzona conformada por el
Equipamiento de Circunvalacion”, sin que se requiera “una demarcacidn expresa
de ésta en el Plano respectivo.”

X AL SENOR
ALCAILDE DE LA MUNICIPALIDAD DE
LO BARNECHEA
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y REGULACION
SUBDIVISI?N JURIDICA

Sobre el particular, resulta menester
consignar, que el articulo 55, letra a.2.2.), de la Ordenanza Local del PRC
dispone, en lo que interesa, que se podra construir equipamiento en los sitios que
enfrentan la Circunvalacion Vial formada por las vias que singulariza, v que el
equipamiento permitido seréd de los tipos sefalados en el cuadro contenido en
dicha disposicion. Z

En seguida, corresponde puntualizar
que el articulo 2.1.10. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC) -aprobada por el decreto N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo-, previene, en su N° 3, que la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal fijard las normas urbanisticas propias de este nivel de “planificacion
territorial relativas, entre otros aspectos, a-zonificacién o definicién de subzonas
en que se dividira la comuna, agregando, en su N° 4, que los planos de dicho
instrumento de planificacién territorial expresaran graficamente los contenidos de
la Ordenanza.

En ese contexto, conforme a los
antecedentes, y considerando que el plano de zonificacion PRC-LB-1 del PRC no
grafica ninguna subzona al interior de la antes mencionada Zona J, cumple esta
Entidad de Control con manifestar, por una parte, que a diferencia de lo que
parecen entender el municipio recurrente y la Subsecretaria de Vivienda y
Urbanismo, no es juridicamente admisible sostener la existencia de la referida
subzona “Equipamiento Circunvalacion® -y, por tanto, la concurrencia de algtin
impedimento de orden normativo para que los predios resultantes de una fusion
predial que enfrenten la aludida Circunvalacion Vial puedan optar al uso de suelo
equipamiento de los tipos a que se refiere el citado articulo 55- Y. por otra, que
asiste a ese municipio el deber de arbitrar las medidas tendientes a ajustar ese
articulo, conforme lo indicado en el parrafo que antecede.

En mérito de lo expuesto, no cabe
reproche que formular a lo expresado por la SEREMI en los oficios que se
impugnan.

Transcribase a la Subsecretaria de
Vivienda y Urbanismo y a la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de la
misma Cartera.

Saluda atentamente a Ud.,

O MENDOZa duud

. RAMIR
CONTRALOR GEMERAL DE LA R

IGA
EPUBLICA
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PROPOSICION DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA
MPRC-LB-18

“INCORPORACION ZONA L “CIRCUNVALACION VIAL”

TEXTO APROBATORIO

ARTICULO UNICO. Modificase el Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea aprobado
mediante Decreto Alcaldicio N° 1295 de fecha 03.09.02, publicado en el Diario Oficial con fecha
05.09.02 y sus modificaciones posteriores, en el sentido de incorporar una nueva Zona L en la
Ordenanza Local, segun se justifica en la Memoria Explicativa de la presente Modificacion, en lo
siguiente:

a.- Incorpérese el plano MPRC-LB-18, que grafica el limite de apliéacién de la Zona L
“Circunvalacion Vial’, que modifica el Plano PRC-LB-1 “Zonificacion” del Plan Regulador
Comunal de Lo Barnechea y remplaza el plano MPRC-LB-04. Incorpérese el plano MPRC-LB-
18/A, que grafica la precision de trazado de Via Panoramica y Camlno Los Militares (Las
Hualtatas), que modifica el Plano PRC-LB-2/A “Vialidad".

b.- Intercalese en el listado de zonas del articulo 54 de la Ordenanza del PRC, entre las Zonas
Ky M, la nueva Zona L “Circunvalacion Vial”,

c.- Suprimase la Nota (N7) de las “Restricciones, Condiciones y, Notas” del articulo 55 de la
Ordenanza del PRC.

d.- Suprimase en la Zona J “La Dehesa”, del articulo 55 de la Ordenanza del PRC, los puntos:
a.2.2) Equipamiento de Circunvalacion, a.4) Actividades productivas, y a.5) Infraestructura,
todos referidos a la Circunvalacion Vial; pasando el numeral a.6) a ser denominado a.4).

e.- Incorpdrese entre las Zonas Ky M del articulo 55 de la Ordenanza del PRC, la nueva Zona

L “Circunvalacion Vial”, con sus condiciones de uso de suelo, subdivisién y edificacion, cuyo
texto es:

ZONA L «CIRCUNVALACION VIAL”

CONDICIONES DE USO DE SUELO

PROYECTO INFnean "l'.!‘n:miz:b" OF DS j @
a.) Usos Permitidos y Restringidos ' DE FECH SECRETARIA MINISTERIE

| ETRUI 1@5 FEB 2@1!3 ANIEI b

a.1) Residencial
a.2) Equipamiento:

El equipamiento permitido en la Circunvalacion Vial serd de las siguientes clases y actividades,
segun los tramos que a continuacion se indican:

.
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1) Camino Los Trapenses, tramo Valle de la Union - Av. Paseo Pie Andino:

EQUIPAMIENTO

CLASE

ACTIVIDAD

Educacion

Educacién Media
Educacion Basica

Jardines Infantiles
Parvularios

Culto
Cultura

Bibliotecas

Salas de concierto

Auditorios

Teatros _
Casa de la Cultura 1
Museos

Social

J. de Vecinos
C. de Madres
C. Sociales

Seguridad

Tenencias
Retenes
Bomberos

Deportes

Centros deportivos
Piscinas '
Gimnasios

Comercio

Centros Comerciales

Supermercados

Locales comerciales

Centros de Servicio Automotriz

Locales de venta de combustibles liquidos
Restaurantes

Fuentes de soda

Servicios

Oficinas en general, (abogados, dentistas,
notarios, etc..)

Bancos

Correos

Telégratos

Servicios de utilidad publica

Lavanderias

Peluquerias

Costurerias y modas

Servicios artesanales (reparacion de objetos
diversos)
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ii) Av. Paseo Pie Andino tramo Camino Los Trapenses — El Rodeo; El Rodeo tramo Paseo Pie
Andino — J.A. Délano; José Alcalde Délano tramo El Rodeo — Camino Los Trapenses; y Camino
Los Trapenses, tramo José Alcalde Délano — Valle La Unién:

EQUIPAMIENTO

CLASE ACTIVIDAD

Salud Clinicas
Postas
Consultorios

Educacion Universidades
Liceos

Academias
Institutos

Colegios

Escuelas Bésicas
Jardines Infantiles
Parvularios

Culto Bibliotecas
Cultura Salas de concierto g
Auditorios
Teatros

Casa de la Cultura
Templos
Parroquias
Capillas

Cines

Museos .-

Jardines botanicos
Social J. de Vecinos

C. de madres

C. Sociales
Seguridad Comisarias
Tenencias

Retenes

Bomberos
Deportes Centros deportivos
Piscinas
Gimnasios
Esparcimiento Juegos electrénicos
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Comercio Centros Comerciales

Supermercados

Grandes tiendas

Locales comerciales

Centros de servicio automotriz
Locales de venta de combustibles liquidos
Discotecas

Restaurantes

Hosterias

Hoteles

Fuentes de soda

Servicios Servicios Publicos

Oficinas en general, (abogados, dentistas,
notarios, ctc..) ‘
Bancos 4
Correos

Telégrafos

Servicios de utilidad publica
Lavanderias

Peluquerias

Gasfiterias

Costurerias y modas

Jardines de plantas

Talleres menores '
Servicios artesanales

La Zona L “Circunvalacion Vial” se encuentra gralicada en el plano MPRC-LB-18.
a.3) Areas Verdes
a.4) Actividades productivas

Se permiten las actividades productivas clasificadas como inofensivas por el Servicio de Salud
correspondiente.

a.5) Infraestructura

Se permiten los terminales de locomocion colectiva urbana categoria B con hasta 30 vehiculos
usuarios y 4 estacionamientos

a.6) LEspacio Publico
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b.) Usos de Suclo Prohibidos

Todos aquellos que no estén expresamente permitidos o que no cumplan con las
exigencias establecidas para los usos restringidos. En forma explicita se prohiben las plantas de
tratamiento de aguas servidas,

CONDICIONES DE SUBDIVISION
La superficie predial minima establecida en el siguiente cuadro, es una norma urbanistica

aplicable solo a los procesos de urbanizacion del suelo, relativos a los casos en que se solicite la
subdivision, loteo o division alecta de un determinado predio.

CONDICIONES DE SUBDIVISION DEL SUELO | M2 i
Superficie de Subdivision Predial Minima 900 m2 :

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN USO DE SUELO RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO
Antejardin Minimo 5 mts 5 mts

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,35 0,6

Coeficiente Constructibilidad 0,42 1,0

Sistema de Agrupamiento Aislada ' Aislada

Allura Maxima Superficie predio > 10.000 m2 10,50 mts { 2 pisos) 20,0 mts ( 5 pisos)
Altura Maxima Superficie predio < 10.000 m2 10,50 mts { 2 pisos) 10,5 mts ( 2 pisos})
Densidad bruta maxima 43 h/h

Rasante y Distanciamiento | Superficie predio > 2.500 m2 | 70° y 3 mts con/sin vano |45 y 17,50 mts
. en 1° y 2° pisos.
Rasante y Distanciamiento | Superficie predio < 2.500 m2 | 70° y 3 mts con/sin vano | 60° y 7,50 mts
en 1° y 2° pisos.
Adosamiento sélo en deslinde con equipamiento 0. Gral. de U.y C. 0.Gral. de U.yC.

SUB-ZONA L1 “DENSIFICACION CIRCUNVALACION VIAL”

Corresponde al subsector residencial exclusivo dentro de la Circunvalacion Vial, graficado en el
Plano MPRC-LB-18

CONDICIONES DE USO DE SUELO
a.) Usos Permitidos

a.l) Residencial
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MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ASESORIA URBANA

CONDICIONES DE SUBDIVISION

CONDICIONES DE SUBDIVISION DEL SUELO | M2

Superficie de Subdivision Predial Minima 2.500 m2
CONDICIONES DE EDIFICACION

USO DE SUELO RESIDENCIAL

Antejardin Minimo 5 mis

Cocficiente de Ocupacién de Suelo 0.3

Coeficiente Constructibilidad 1.5 .

Sistema de Agrupamiento Alslada

Altura Maxima 14 mts ( 4 pisos)

Densidad bruta mixima 260 h/h

Rasante y Distanciamiento 60° v 6 mis

Adosamicnlo Nao

b.) Usos de Suelo Prohibidos

Todos aquellos que no estén expresamenie permitidos o que no cumplan con las
exigencias establecidas para los usos restringidos. En forma explicita se prohibe el uso de suelo

equipamiento.
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